BO CONG THUONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CANH TRANH QUOC GIA Poc lip - Tw do - Hanh phiic
sé: 684 /TB-CT Ha Ni, ngay 26 thing 7 niim 2024
THONG BAO

V/v hoan thanh ding ky hgp dong theo miu,
diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Céng ty TNHH Sycamore

Can cu Lugt Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung; Nghi dinh sé 55/2024/ND-CP
ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Ludt Bdo
Vvé quyén loi ngudi tiéu dimg va cdc van ban quy pham phép ludt c6 lién quan;

Sau khi xem xét hd so ma sb 2024 HDM 90 tiép nh4n ngay 13 thang 9 nim 2024
vé viéc diang ky hop ddong theo miu, didu kién giao dich chung ciia Céng ty TNHH
Sycamore (C6ng ty) trong linh viyc mua ban can ho chung cu, Uy ban Canh tranh
Qudc gia thong bao:

1. Céng ty d& hoan thanh trach nhiém déng ky hop dong theo mau, d1eu kién giao
dich chung theo hd so mi sb 2024 HPM 90 néu trén theo Luat Bao vé quyén loi ngudi
tiéu ding va cic vin ban huéng din thi hanh.

2. Cong ty chiu trach nhiém tuan tha mﬁu d3 hoan thanh trach nhi¢m dang ky;
tuén tht quy dinh ctia phap luat vé bao vé quyen loi ngudi tiéu dung va quy dinh cua
phap luét cd lién quan khi bd sung céc ndi dung dé tréng.

3. Cong ty dugc sir dung cac mau theo hd so néu trén dé giao dich véi ngudi tiéu
dung ke tir thoi diém hoan thanh viéc dang ky. Trong truong hop thay dbi hop déng
theo mAu, diéu kién giao dich chung, dé nghi Céng ty thuc hién thu tuc dang ky lai
theo ding quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich
chung theo Théng bao ndy chi c6 gi4 tri dbi v6i ban tiéng Viét &3 ndp trong hd so dang
ky va khong loai trir trach nhiém ciia Céng ty theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 23 Lut
Béo v€ quyén loi ngudi tiéu dung.

5. Truéc ngdy 31 thang 01 hing nim, _Cong ty c6 trach nhiém giri bao céo tinh
hinh déng ky va ap dung hop dong theo mau, didu kién giao dich chung téi Uy ban
Canh tranh Quéc gia theo MAu s6 01 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Quc gia thong b4o d& Cong ty biét va thuc hién.//.//

s KT, CHU TICH
- Nhur trén; -

-Lanh dao UBCTQG; PHO | AN TICH
- Lvu: VT, HDM.




MAU HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

giika
CONG TY TNHH SYCAMORE
vﬁ'_ '

«TEN»
Cinhso« »

Dig AB s eeres e

Hop .ﬁ;’iﬁg‘sﬁ:
L NBAY? covevions




Céc Bén dudi déiy gém

I

IL.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dje 1ap — Tw do — Hanh phic

., hgay......thdng......ndm 20
HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

r

So: .........

- Cén cir BY luét Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va c4c vin ban huéng dén thi
hanh; ‘

- Cén ctt Luét Kinh doanh bit dong san ngay 28, hang 11 nam 2023;

- Cén ctr Nghi dmh 56 96/2024/ND-CP ngay Zﬁf 1ang i:cam 2024 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét mot s didu cua Luét Kinh doanh bét dong san; .

- Cén cr Luédt Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023 va cac vin' dn hudng dan thi hanh;

- Cén ct Luét Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung ngay 20 théng 6 idm 2023 va cdc vin ban
huéng dan thi hanh;

- Cénctr cdc viin ban, hd so
s [ O cép ngay ...... s

Tll’”)
CONG TY TNHH SYCAMORE

G1ay Chimg Nhén Dang Ky Doanh Nghi €p, ) 37031643 99 do Phong Ding ky Kinh doanh
;h,oach va Dau tu Tmh Bmh Duong cap, ding ky 14n diu ngay 24/10/2023, duogc

5 e, NEAY .vaisanes cua......... ]

ién theo phdp ludt khong phdi la nguwoi ky két Hop Dong nay)].
- i i trusér......, ;diachiliénhé: .........
- Dién thoai lién hé: .07........
- Fax:... -
- S6taikhodn: ......... Tai Ngan hang:.........
- Ma s6 thué: ...........

Bén B: BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit Iz “Bén Mua”):
[Néu Bén Mua lé cé nhén]

- OngBa): .........

- Thé CCCD/HO chidu sb: ......... cap ngay: ......... R . ——

- Noi ding ky cu tra: .........
- Diachiliénhé: .........

) Ap dung dbi vi can ho hinh thanh trong twong lai
2 Pién ddy d, cu thé theo hd so phép 1y du 4n duge phé duyét va yéu cau cua phap ludt c6 lién quan.
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- Blign thogl ien hE: ..o vons Fax (neu CO)iverinnnnn
- S tai khoan (néu co): ......... tai Ngan hang .........
- Mi s thué (néu co): .........

[Néu Bén Mua I t6 chize]

- [TENTO CHUC].........

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép/thanh 14p sé: ......... cép lan ddu ngay ......... boi
......... , duoc thay ddi qua timg thoi diém

- Nguoi da1 dién theo phap luat .............................. Chite vilt ovoocos

- [Nguoi dai dlen theo uy quyén: ......... L8] 73 (g Thé cin cudce cong dan
(ho chleu) SOt chpngay:.../.../....... Jtal o
Theo Gidy ty quyén (vin ban Gy quyén) sb ......... NgAY v.ovvvnns cla ..o.ennns ]

(A;U dung néu ngudi dai dién theo phdp lugt khong _phdi la nguwoi ky fét Hop Déng nay)].

DPiachi liénhé: .........

- Diénthoai lién hé: ......... Fax:...... (néu ¢6)
- S6 ta1 khoan (neu [+ ) e tai Ngau Joi: 11 .

M sb thué (néu co): .........
- Email (néu cd): .........

Bén Béan va/hodc Bén Mua duoce goi rleng la “Bén” Véi‘:dttgc g01 chung la “Hai Bén” hodc “Cac
Bén”. k-

Hai Bén ddng y ky két ban Hop Bong Mua Ban Can ‘Ho Chung Cu nay (“Hop Pdng”) véi cic diéu,
khoan sau day: e

Pidu 1. Giai thlch tu’ ngu' : i
Trong Hop Bong nay, cac ix va cum tir dum day dugce hleu nhu sau:

1. “Cin hd” 14 cin ho co cong nang st dung d8 & va céc phan dién tich c6 cong nang st
dung khéc (neu c6) trong Nha Chung Cur duge bén kem theo cin ho tai Hop Ddng nay, bao gom:
“Can hd” dugc xay du’ng theo cAu'tric kiéu khep kin theo thiét ké d& dugc phé duyét thugc Nha
Chung Cu do Bén Ban dau tu xdy du*ng VOi cac thong tin, ddc diém cta cin ho chung cu duge md ta
tai Pidu 2 v Phu Luc 1 ctia Hop Dong nay va Phin dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va
cc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gin lién v6i cin hd va cic Phén dién tich khac d6 ma Bén
Mua s& mua tir Bén Bén theo théa thuén gifta Cac Bén tai Hop Dong nay; “Phén dién tich khac” 12
céc phan dién tich trong Nha Chung Cu khong nam trong dién tich san xay dyng cin h nhung dugc
ban cling v6i can ho tai Hop Pong nay.

2.  “Nha Chung Cu” 12 toan bd tdoa nha chung cu ¢6 cin h§ mua ban do Bén Ban 1am chu
dAu tu, bao gdm céc cin ho, dién tich kinh doanh, thwong mai, c6ng trinh cong cong (néu cd), cac
phan dién tich khic dwoc phé duyét tai hd so phap 1y ciia Dy An (néu c6) va céc cong trinh tién ich

chung cua Nha Chung Cu, k& ca phin khudn vién dugc xay dung tai .....ccoveeeverernnne thudc du an
...................... , PhUmEEE mmpmines  GQERTIEYED sy ODDARERE phb

3. “Hgp Déng” 1a Hop DPdng Mua Bén Cin Ho Chung Cu niy va toan bd cac phu luc, tai
liéu dinh kém ciing nhur moi stra b1, bd sung bing vin ban di voi Hop Ddng nay do Céc Bén lép va
ky két trong qua trinh thuc hién Hop Pdng nay;

4. “Gi Bén Ciin Ho” 1a thng sb tién ban cin ho duge xéc dinh tai Didu 3 ctia Hop Ddng nay;



5. “Bao hanh Ciin H§” 1a viéc Bén B4n thuc hién tréch nhi¢m bao hanh cin ho theo thoa
thuéin trong Hop Ddng va quy dinh ctia phép ludt d& khic phuc, stra chita, thay thé c4c hang muc duoc
ligt ké cu thé tai Didu 9 ctia Hop Ddng nay khi bj hu hoéng, khiém khuyét hogc khi van hanh st dung
khéng binh thuong ma khéng phai do 15i ctia ngudi sir dung cin hd gy ra trong khoang thoi gian bao
hanh theo quy dinh cta phap ludt nha ¢, phép ludt xdy dung va theo thoa thuan trong Hop Pdng nay;

6. “Dién Tich San Xdy Dwng Cin H$” 14 dién tich sin x8y dung clia cén ho bao gdm ca
phén dién tich ban cong va 16 gia gan lidn véi cin h¢ d6 dugc tinh tir tim twong bao, tuong ngén can
ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k§ thut nim bén trong cén hd va nhu dugc mo ta tai Phu
Dinh A ctia Phu luc 1 ctia Hop Pdng;

7. “Dién Tich Str Dung Cin H” 12 dién tich sin x8y dung ctia cdn hd duge tinh theo kich
thudce thong thiy, bao gém ca phén dién tich tudng ngén cdc phong bén trong ciin ho va dién tich ban
cong, 16 gia (néu c6) gin lién véi cin h¢ d6; khong tinh tuong bao ngdi nha, tuong phén chia céc cin
h¢ va dién tich san c6 cot, hdp k§ thuat nim bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban céng thi tinh
toan bg dién tich san; trudmg hop ban cong ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong clia
twomg chung. Péi véi dién tich 16 gia thi tinh toanH§dién tich san tir mép trong clia tudmg chung

A

hodc tudng bao cin hd. Trudng hop ¢d trang thiét bi, cau kién gin 1ién vé6i ban cong, 16 gia nhung
ké duroc phé duyét theo quy dinh cta phép lust v& xay
dung thi trang thiét bi, ciu kién d6 dugc xdc dinh ’L‘I:l;:‘” C phén s ‘hitu chung cta Nha Chung Cu (Chu
thich: kich thudc thong thiy 1 kich thuée duoc do dzf\ ’ cila I6p hoan thién tuong/véch/dé
kinh/lan can sdat mdt san (khéng bao gém cdc chi t{r trang tri ngi that nhw 8p chdn
tuong/go/phao.....);

8. “Phéin S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 13 phin dién
dién tich khéc trong Nha€ y
cén hy, Phén dién tichs
Mua theo quy dinh ciap ip Tudt nh

Ibén trong cén h, bén trong Phan
(néu c6) va céc trang thiét bj ki thudt st dung riéng gin lién véi
cée phan dién tich ndy duoc cng nhén 13 s& hitu riéng ctia Bén

[ én Ban” 14 cic phén dién tich bén trong va bén ngoai Nha
1Ky thudt an lién véi céc phdn dién tich d6 nhung Bén Bén chua
ban, chua cho thué mua hoic kho ‘n an, khon _{;_‘__fg}lué mua ma gift lai dé str dung hoic kinh doanh
va Bén Bén khéng phén bo gié tri vom dau tu ciia phin dién tich thuc sé hitu riéng nay vio Gid Bén
Can Ho. Céc phan dién tich nay duoc con 4n 1a s¢ hitu riéng ciia Bén Bén theo quy dinh cta phép
luat vé nha &;

10. “Phin Dién Tich Va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw” 14 phin
dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cta cac chd s¢ hiru Nha
Chung Cu va céc thiét bj sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phép luét vé nha O;
bao gém céc phan dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng k§ thudt, cong trinh céng cong
duoc quy dinh phap luat v& nha & va cac phan dién tich khac duge Cac Bén thoa thuin cu thé tai Didu
11 ctia Hop Dong nay;

11. “Kinh Phi Bio Tri” 1 khoan tién 02% (hai phAn trim) ctia Gi4 Bén, Phin dién tich khéc
duoc ban; khoan tién nay dwoc tinh vao tidn ban cin h va duoc tinh trude thué dé ndp nhim phuc
vu cho viée bao tri Phan Dién Tich Va Thiét Bj Thudc S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia Hop Pdng nay;

12. “Dich vu quén Iy van hanh Nha Chung Cw” 14 c4c dich vu quan 1y, van hanh Nha Chung
Cw, nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat ddng binh thudng;



13. “Bao tri Nha Chung Cw” 12 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chﬁa khi
¢6 hu hong nham duy tri chét hrc)'ng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gom viéc
kiém tra, quan tréc, kiém dinh chat lugng, sira chita nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phén xay

dung nha chung cu; kidm tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chita chéy; thay thé cac linh kién
hodc céac thiét bi sir dung chung ctia Nha Chung Cu;

14. “Bén ndi quy Nha Chung Cw” 13 ban ndi quy quan ly, sit dung Nha Chung Cu dugc
dinh kém Hop Pdng nay va tit ca cac sira d6i, bd sung dwgc Hoi nghi Nha Chung Cu théng qua trong
qué trinh quan ly, st dung nha ¢,

15. “Pon vi quan ly vin hanh Nha Chung Cuw” 1a td chirc hodc doanh nghiép c6 chire ning,
ning luc thuc hién viéc quan 1y, vin hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung
xong va dua vao stir dung;

16 “Gidy Chiing Nhan” la g1ay chlmg nhin quyén s& hiru nha & va quyen st dung dat &
hoac gidy chimg nhén quyen su dung dét, quyen s& hitu nha & va ta1 san khac gan 1in v6i dAt hodc
gidy chung nhén khac vé& quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén 1ién voi dit theo quy dinh cta
phap ludt ve d4t dai trong d6 co gh1 nhén quyén s& huu nha &, cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg
nhén quyen s& huu nha & hoiic Gidy chu-ng nhan quyen s¢ hitu cong trinh x4y dung do co quan Nha
nude ¢ thdm quyén cdp cho Bén Mua dbi voi can h¢ theo quy dinh cla phap luat dat dai;

17. “Bén Nhin Chuyén Nhwong” c6 nghia nhu quy dmh tai khoan 2 Pidu 10 Hop Pong nay,

18. “Bén Ban” hodc “Chu Bau Tw” 12 Cong ty TNHH SYCAMORE, vdi thong tin chi tiét
duoc néu tai phan gidi thidu céc Bén cua HO'p Bong nay, :

19. “Bén Mua” 12 (cic) bén mua can ho vai thong tm chi tiét dugce néu tai phan gidi thiéu
cac Bén cua Hop Bong nay; ~ ;

20. “Dw An” bao gom cdc can hd, d1en t1ch s& huu neng, ‘dién tich s& hitu chung, dién tich
kinh doanh, thuorng mai (neu c6) v chc cong trmh ha tang sir dung chung ciia tda nha, ké ca phan
khudn vién (neu co) dugce XAy dung tal 3

2% “Didu klen ban glao” la cac dleu klen phap Iy (bao gdm cac glay t& phap 1y cAn thiét cin
phal c6 theo quy dinh phép luat hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Pidu 8 ctia Hop Ddng nay
@& cho phép Bén Ban ban giao cdn hy cho Bén Mua;

22. “Ngay Ban Giao Ciin H)” 1a (i) ngay Bén Mua hogc dai dién ciia Bén Mua va Bén Ban
hodc dai dién ciia Bén Ban theo quy dinh ctia phép luét ky bién ban ban giao cén hd, hodc (ii) ngay
duoc xem nhu Bén Mua d3 dong ¥ nhan ban giao cin h¢ theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 ctia Hop
Pdng nay, tlly ngay nao xay ra trudce;

23. “Ngay Ban Giao Theo Théng Bio” 12 ngay Bén Ban xéc dinh dé ban giao cin hd cho
Bén Mua ghi trong Thong Béo Ban Giao dugc Bén Ban giri cho Bén Mua theo quy dinh cia Hop
Péng ny;

24. “Bién Ban Ban Giao Ciin H)” c6 nghfa nhu dugc néu tai Didu 8 ctia Hop Déng;

25. “Sw Kién B4t Kha Khang” 12 su kién xay ra mdt cach khach quan ma mdi Bén hodc Cac
Bén khong thé lwomg trude duge va khong thé khic phuc duogc dé thyc hién cac nghia vu cia minh
theo Hop Ddng nay, mic dii dd 4p dung moi bién phéap cAn thiét va kha ning cho phep Cac truong
hop duoc xem 1a Sy Kién Bat Kha Khang duge Céc Bén nhét tri thoa thudn cu thé tai Diéu 14 cta
Hop DPdng nay;



26. “Théng bao ndp 1¢ phi trwée ba” 13 théng béo vé khoan 1¢ phi trude ba nha, dét phai
ndp cho co quan Nha nuée theo quy dinh ctia phép luat;

27. “Thong Bio Ban Giao” 12 thong bdo ctia Bén Ban g cho Bén Mua c6 ndi dung dé nghi
Bén Mua nhin ban giao c&n ho ph hop véi quy dinh tai Hop Pdng nay.

28. “PCRT” c6 nghia 14 phong chdng ria tién

29. “Phdp ludit vé PCRT” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai didm (8), Khoan 2 Piéu 13 cta
Hop Déng nay. '

IA b4 CR kd - ~A r
Diéu 2. Dic diem cia ciin hd mua bin
Bén Bén dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua cin hd chung cu véi didc diém nhur sau:
1. Déc diém cta ciin hd mua ban:

I Ve — (s6 thuong mai: ............. ) tai ting (tAng ¢6 cin ho): ................... tai
khoi Nha Chung Cu: .................. thudc Nha Chung i

................................

(b) Dién Tich St Dung Can Hb la: ...
thong thuy (goi chung 14 dién tich thong thiy) th C
vala can ctr d€ tinh tién mua ban cin hd quy dinh tai

..m”. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc

Hai Bén nhét tri ring, Dién Tich St Dung Cén Ho' | shi tai Piéu ndy chi 13 tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc gidm di theo thyc t€ do dac tai thoi didm ban "gfié’ﬁbcép hd va s& duge ghi nhén tai Bién
Ban Ban Giao Cén HY. Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn s 2 . Gid Ban Cén Ho cho Bén Ban

theo Di¢n Tich Sir Dung 9, thuc & khi ban giao cin hg. Trong truong hop Dién Tich Sir Dung
Cin Ho thyc té chénh 18é nithogic thap hon 2% (hai phén trim) So véi Dién Tich St Dung Cin
H¢ ghi trong Hop Don > Bén khong phai dieu chinh lai Gi4 Ban Cén Ho. Néu Dién Tich
St Dung Cén Ho thyc t€ ﬁﬁuot qua 02% (hai phén trim) so véi Dién Tich Sir Dung Cén
H¢ ghi trong Hop Pong n dBan.Can Ho s& duoc di€u chinh lai theo dién tich do dac thuc té
khi ban giao cin ho.

Pé tranh hiéu nhim, noi d hénh léch ¢ao hon hoic thép hon 2% néu trén dwoc hidu 13
Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong" ‘__,_;[:)Sng ndy 16n hon hodc bé hon Dién Tich Str Dung Cin
H¢ thyc t€ va trong pham vi dén 2% (hai phan trdm).

Trong Bién Ban Ban Giao Cén Ho hoc trong Phy lyc cta Hop Pong, Hai Bén nhét trf s& ghi
10 Dién Tich St Dung Can H§ thuc té khi ban giao cin hd va phf“m dién tich chénh I&ch so v6i Dién
Tich St Dyng Can H ghi trong Hop Dong d ky (néu c6) va Gia Ban Céin Ho duoc didu chinh (néu
c0). Bién Ban Ban Giao Cin Ho va Phu luc ctia Hop Déng 1a mdt bd phan khdng thé tach rdi cla
Hop Pdng. Dién Tich St Dung Cén H9 dugce ghi vao Gidy chimg nhan cp cho Bén Mua dugce xac
dinh theo Dién Tich Sir Dung Céin H¢ thyc té khi ban giao cin ho;

(c) Dién Tich San Xay Dung Can H9 la: ................ m?. Dién tich nay duoe xac dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia Hop Dong nay;

(d) Muc dich st dung cin ho: dé &;

(¢) Nam hoan thanh x4y dung: nim ........ ;

(f) Phin dién tich khac dugc mua ban cling véi cin ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, sén vuon, dich vy, ...): ..........}

S dugc dién khi Cdc Bén ky két Hop Dong trén co sé ddng thugn.
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2. Pic diém vé& dét xdy dung Nha Chung Cur ¢6 cén hg néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dét SO iiiin hsdedial .. i hodc 16 88: wuvvvveeiiiiiinnnne !
b) To ban ddsd: e, d0evme lap;
¢) Dién tich dit sir dung chung: .............. m?.

3. Gidy to phép Iy ctia can ho: Bén Bén cung cAp cho Bén Mua céc thong tin, bin sao cac
gidy to sau day:

- Hbso, g1ay to ve dét dai: Gidy chiimg nhan quyén sir dung dit, quyen s hitu nha & va tai
san khac gan lidn véi dét s [ ] do S& Tai nguyén va Moi tmong Thanh phé Ha Nai chp 14n dAu ngay

- Ho s0, gidy to vé xdy dung: Gidy phép xdy dung 1, S S do S& Xay dung Thanh
phé Ha Noi CAP NEAY .vvvvennnnn i .

- Hb so, gify to vé dau tu Dy An: 4

- Céc thong tin, gidy t khdc: ... ;A

4, Thuyc trang cac cong trinh ha tAng, dich v lién quan ¢ T 1R e 1) P é

5. Dbivoi hop ddng mua bén ¢ cdn hd hinh thanh trong tuong lai thi kém theo Hop Pong con
¢6 ban sao ¢ ching thyc céc vin ban sau: -

- Thoa thuin cap bao 13nh v& nha & hmh thanh trong tuong lai 6 ... ngdy . thang
ndm.... va viin ban cam két so . ngay . tha.ng am .cuia ngéan hang bao lanh gui Chu Piu Tu
trie truong hgp Bén Mua lua chon khong c6 bao lanh cho ngh.la vu tai chinh ctia Chti Dau Tu.

- Théng b4o clia So Xay du'ng tmh/thanhgpho veve-ene. Dgay ... thang ... nd3m . . v& viée
nha & hinh thanh trong tu:orng 1a1 du didu kién ducfcr:dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyen s& hu'u quyen st dung cin hd (néu co):

Bleu 3 Gla Ban Cin Hq, Kmh Phl Bao Trl, phwong thire va thoi han thanh toan
L. G1a Ban Cin Ho
(a) Gla Béan Cén Ho du:cfc tmh theo cong thirc 14y don gia 01 m? (mdt mét vudng) Dién Tich

St Dung Can Hb (x) téng D1en ‘Tich Sa’ Dung Cén H9, cu thé 1a: ......... m? sit dung (x)
......... déng/m? sir dyng (=) .........VND(Bang chit: ......... ddng).

Gia Ban Can Hé_quy dmh tai didm nay di bao gdm gia tri quyén st dung d4t, tién sir dung
dét, thué gi4 tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri, trong do:

- Gi4 Bén (d4 bao gdm gid tr quyén sir dung dét) la: ......... VND (......... dong);
- Thué gla trj gia ting (“VAT™): ......... VND (..ouvnnn ddng), khoan thué nay khong tinh trén

tién sit dung d4t ndp cho Nha nudce theo quy dinh cua phap lut (khoan thué nay c6 thé du‘cc d1eu
chinh ¢in cr quy dinh phap luat hién hanh va huéng dan cta co quan Nha nude cd thim quyen vé
cic ndi dung co lién quan, néu cé);

- Kinh Phi Bao Tri bang 02% (hai phén trim) ctia Gia Béan (kinh phi nay duoc tinh trude thué)
T s s VND (oo ddng).

1 8¢ duoc dién day di, cu thé khi Cdc Bén ky két Hop Bong theo hé so du dn duoc phé duyét.

? S& duoc dién khi Cdc Bén ky két Hop Pong trén co s déng thudn, theo hé so du dn dwgc phé duyét
v yéu cdu cua phdp ludt co lién quan.

S Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xay dung cdc hang muc ha tang kj thudt, ha z‘dng xd hoi theo dw
an dweoc phé duyét khi Cdc Bén ky két Hop Dong.
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(b) Gia Ban Cin Ho quy dinh tai diém (a) khodn 1 Piédu 3 cua Hop Ddng nay khong bao gdm
cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ciia phép ludt lién quan dén viéc thuc
hién cac thii tuc xin cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua. Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1& phi nay
s€ do Bén Mua chiju trich nhiém thanh todn truc tiép, trr khi duge Bén Ban d@)ng ¥ dé Bén Mua
chuyén cho Bén Bén d& Bén B4n thanh toén hd hogc chi h¢ hoic Bén Bén c6 thé tam tmg truée dé

thanh to4n va Bén Mua hoan tra lai cho Bén Ban khi dwoc Bén Ban yéu cAu;

- Chi phi két ndi, l4p dit cAc thiét bj va st dung cdc dich vu cho cin hg gdm: dich vu cung
cép gas, dién, nuée, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cc dich vu khac ma Bén Mua st
dung cho riéng cho cin hd. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh todndtryc tiép cho dom vi cung tmg dich
v '

2

- Kinh phi quin Iy vén hanh nha chung cu: ké i Ban Giao Cin H$ cho Bén Mua nhur
théa thudn tai Piéu 8 clia Hop Ddng nay, Bén Mua c6 i ]

- Phi st dung dich vu gia ting cho viée str dung, tin hudng céc "&_1(;: “vu va tign nghi gia ting
trong Nha Chung Cu (ngoai c4c dich vy thude pham vi déng Kinh Phi QuérLLy hang thang theo
khoéan 5 Piéu 11 cta Hop Déng) dugc Bén Mua thanh todn cén ctr theo nhu‘edi i
Mua. 4 :

() Céc Bén théng nhét ké tir Ngdy B 3”;@@0 Cén H va trong subt thoi han s hitu, sir dung
cdn h¢ d& mua thi Bén Mua phai hoan tharnhiti ca~é§lc’;2%ghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat hién
hanh v Hop Pdng nay, thanh toén Kinh PhitQuan Ly hdng thang va céc loai phi dich vu khéc do viée

sit dung cdc tign fch nhu: khi d6t, dién, nudc, dién théai, truyehinh
cung cép dich vu.

(i) Trudng hop vao Ngay Ban Giao Thé%gh;;\éng Béo, néu chénh léch gifta Dién Tich St
Dung Cin H¢' 50 v6i Dién Tich Sit Dung Can'Hg ghi trong Hop Ddng duoc Cac Bén xdc dinh
vuot qui2% (hai phan i) thi Gid Bén Can Ho s& fugc didu chinh ting Ién hose giam di twong
' { giftri in diéntich chénh léch (“Gi tri dién tich chénh 1ch”). Gi4 tri dién tich chénh
4y don gid 01 m? (mt mét vudng) ctia Dién Tich St Dung Cin Ho

ky két Phy luc Hop Péig didu
tri phan dién tich chénh

vao dot thanh toan cubi cung.

2. Phuong thire thanh todn: thanh toén béng tién Viét Nam, théng qua ngan hang hoic hinh
thire khac theo quy dinh phép luat. Thong tin tai khoan thanh todn cua Bén Bén nhu duéi day”’:

Chu tai khoan . Congty.........
Ngén hang -

Dia chi ngén hang

7 Bén Bdn bé sung khi ky Hop Déng.
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Sé tai khoan ngan hang
Ma SWIFT

S6 tham chiéu: . Cinhosb......... /S6 Hop Pdng .........

Dé tranh nhim 14n, viéc thanh todn Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung
Cur s& duoc Bén Mua chuyén khoén vao Tai Khoan KPBT nhu duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 clia
Hop Péng.

3. Thoi han thuc hién viéc thanh toan®:
(2) Thoi han thanh toan Gi4 Ban Cén H¢ (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri):

(i) Pot thanh todn thir2: ..........c..e.. L

(iii) Dot thanh todn thit 3: ......ooovvennn, ;b
(iv) Dot thanh toan trudc ban giao can ho: ... s

(v) Dot thanh toén cubi: trong\?éﬁgél Civon. DAY ké't-l‘j.‘_ﬁgély Bén Bén thong bao ban giao Gidy
Chimg Nhéan cho Bén Mua hogc trong vong. .. ngdy ké tir ngay Bén Mua nhén duge théng bao thanh
toan ciia Bén Ban trong trudng hop Bén Mua ty nguyén 1am thi tuc xin cép Gidy Chirng Nhén theo
quy dinh cia Hop Dong, tity theo thoa thuén ciia Cac. n phu hop quy dinh phép luét.

Viéc mua bén can ho hinh thanh trong titong lai theo phuong thitc thanh todn nhidu 14n thi
phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25 ctia Ludt Kinh doanh bét dong san nam 2023.

(b) Thoi han thanh to4n Kinh Phi Bao Tri:

Bén Béin va Bén Mua o6 trdch nhiém nop kinh phi bio tri 2% vio mt tai khoan md tai ngén
hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luét v& nha & va duge x4c dinh cu thé trong Hop Dong nay
(“Tai Khoan KPBT”) c thong tin sau:

- 86 ti khodn: .......... ; b

- Tén tai khodn: ..........

- Tén td chirc tin dung noi md tai khoan: .........

- Ky han giti tién: ...

- N&i dung: Nop Kinh Phi Bao Trl, Canhg s6 .......... ,Duln...ccoeinn.

Bén Mua c6 trach nhiém gii ban sao chimg thue gidy t x4c nhan d& dong Kinh Phi Bao Td
theo quy dinh cho Bén Ban. Truong hop Bén Mua khong dong Kinh Phi Bao Tri vao Tai Khoan KPBT
vi/hodc Bén Mua khong giri gidy t& x4c nhén da déng Kinh Phi Bao Tri thi Bén Béan khdng c6 nghia
vu ban giao va Bén Mua khong dugce nhan ban giao ciin h, trir khi Cac Bén co thoa thuén khac.

8 Noi dung cu thé sé duoc dién vao thoi diém ky két Hop D&ng nhung dém bdo han mitc déi véi cin

hé hinh thanh trong tuwong lai nhu sau: Lan 1: thu khong qud 30% gia tri Hop Béng bao gom cd tién
dat coc; nhitng ldn tiép theo phdi phil hop voi tién d6 xdy dung bdt dpng san, khi chwa ban giao cdn
ho cho Bén Mua thi thu khong qud 50% gid tri Hop Péng (Bén Bdn cé vén déu tu miede ngodi); va
khi chiea ¢6 Gidy Ching Nhdn cua cdn ho thi thu khong qua 93 % gid tri Hop Pong.

9 .o mét t6 chikc tin dung hodc chi nhdnh ngdn hang nwdc ngodi dang hoat déng trén dia ban noi c6
nha chung cu.
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Trudmg hop Bén Ban dd déng Kinh Phi Bao Td déi véi cdn hd vao Tai Khoan KPBT trude khi
Céc Bén ky Hop Ddng nay thi Bén Mua khéng phai thanh toan Kinh Phi Bao Tri vao Tai Khoan KPBT
nhw néu trén ma sé& thanh toan truc tiép vao tai khoan ctia Bén Ban cling véi khoan tién Dot thanh toan
theo Hop Pdng trudce khi ban giao cin hd theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

Vi€e ban giao kinh phi bao td phan s hitu chung ctia nha chung cu duge cic bén thuc hién
theo quy dinh ctia phép luit v& nha &.
Piéu 4. Chit lwgng cdng trinh nha &

tai Diéu 2 Hop Déng ndy theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc twong duong)
cac vét liéu xdy dung cin hd ma hai Bén di cam két trong Hop Dong nay.

1. Bén Bén cam két bao dam chit lwong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 cin ho néu

2. Tién d6 xay dung: Céc Bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viée xdy dung
nha & theo diing tién d6 thoa thuan duéi day (Tién do xay dyung pht hop véi tién d6 thanh toan) 1°;

0

a) Giaidoan 1: .........
b) Giai doan 2: .........

A

c) Giaidoan 3: .........

3. Bén Bén phai thuc hién x4y dyng cin ho, Nh _
va ha tang x& hdi phuc vu nhu cAu & tai Nha Chung Cur thet
d6 Du An da duogc phé duyét va bao dam chét Iuong theo dun
Nha nudce quy dinh. A

ng Cu, cic cong trinh ha tang ky thuat
quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién
y chuén, tiéu chuin xdy dung do

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké da duoc phé duyét
va nghiém thu cong trinh ha tAng k§ thuit cta khu vuc ¢6 Nha Chung Cu theo tién do cta Du An da
duge phé duyét truée Ngay Ban Giao Cin H$ cho Bén Mua, bao g@)m: hé théng dudmg giao théng;
hé théng dién.chié sang cdng chng, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nude thai; hé
thong thong tin lién Tac; hé théng cong trinh ha tang x4 hoi nhu: 11

P 2R

............................

‘nghia vu ciia Bén Ban

(a) Yéu Céﬁ'Bén Mua tra &n mua cin ho theo diing thoa thuan tai Didu 3 Hop Béng nay va
duoc tinh 14 trong trudng hop B J}/Iua chdm thanh toén theo tién d¢ thoa thuan tai Piéu 3 cia Hop
Péng. Viéc tinh 13 chémihanh 1 duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Didu 12 cia Hop Pdng nay:;

(b) Yéu cuBén M

A

han ban giao cin ho theo ding théa thudn ghi trong Hop Ddng nay;

(¢) Pugc quyén tir chéi ban giao can hd hodc ban giao ban chinh Gidly Chimg Nhén ctia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thudn tai Hop Déng;

(d) C6 quyén ngimg hoic yéu ciu nha cung cép ngimg cung cép dién, nuée va cac dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (ho#c bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B§ X4y dyng ban hanh va Ban ndi quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop Béng nay;

(¢) DPugc quyen thay ddi trang thibt bi, vat lidu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu ¢6 gi4 tri
chat lugng twong duong theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung; trudmg hop thay @i trang thiét bi,

10 Pién theo théa thudin ciia Cdc Bén khi ky Hop Déng trén co 56 dong thugn.
Dién theo thiét ké dugc phé duyét, néu khong cé thi ghi “khéng c6”.
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vit liéu hoan thién bén trong cin ho dwge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 2 ctia Hop Ddng niy thi phai
c6 su théa thudn béng vin ban véi Bén Mua;

(f) Thuc hién céc quyén va trach nhiém ctia ban quén tri Nha Chung Cu (“Ban Quén Tri”)
trong thoi gian chua thanh 18p Ban Quan Tri; ban hanh Ban ndi quy Nha Chung Cu; thanh 1dp Ban
quan trj Nha Chung Cu; Iyra chon va ki hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, vin hanh Nha Chung
Cu d& quan 1y vin hanh Nha Chung Cu ké tir ngdy dwa Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban
Quén Tri duoc thanh lép;

(g) Pon phuong chim dut Hop Béng theo thoa thuan tai Pidu 15 cua Hop DPdng nay;

(h) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham céac
thoa thuédn thudc dién phal nop phat hozc bdi thuomg trong Hop Bong nay hoic theo quyét dinh ciia
co quan Nha nude c6 thim quyén;

(i) Puoc bao luu quydn s& hitu cin ho cho dén khi Ben Mua hoan tit ddy da nghia vu thanh
toan va cic nghia vu khac theo thda thuan trong Hop Ddng nay;

() Yéu ciu Bén Mua phéi hop thuc hién, cung cép tai liéu, thdng tin lién quan cho myc dich
tién hanh viéc mua ban cin hd quy dinh tai Hop Béﬁg nay, tha tuc chtlyén nhuong Hop Pong (néu
c6) va thit tuc cAp Gidy Chimg Nhén theo thoa thuan ctia Cac Bén;

(k) Co dly da quyen s& hitu, quéan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va céc
quyén khac theo thiét ké dugc phé duyét va quy dinh clia ;phap ludt @81 v&i Phén S& Hitu Riéng Cua
Bén Béan pht hop véi Ban ndi quy Nha Chung Cu, thiét ké ducrc phe duyét va phap luat Viét Nam.
Céc tén goi, hinh anh, nhan hiéu thuong mal cua Du An s& thuoc quyen s& hitu ciia Bén Béan phu hop
v6i céc quy dinh ctia phap ludt; T L .

(1) C6 quyén tir chéi thuc hién Bao Hanh Cin Ho i cho1 thuc hién cac thu tuc xin cap Glay
Ching Nhédn cho Bén Mua trong truomg hop Bén Mua hoan thién, sira chita cin hd 1am thay d6i cau
tric/phuong 4n thiét ké ban dau cla cin hd ma khong duoc Bén Ban va/hodc Pon Vi Quan Ly hodc
Ban Quan Tr1 (tuy timg trudng hop) phe duyet trude bang van ban,

(m) Yeu cau Bén Mua nop toan bd céc tai heu cin thiét, cac gidy to c6 lién quan va tra cc
khoan thué, phi theo yéu cau dé thyc hién tha tuc cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua, phtt hop véi
quy dinh ctia phap luat Vlet Nam va thoa thudn cua Cac Bén tai Hop Pdng nay;

(n) Yéu ciu Bén Mua phdi hop thurc hién cac thi tuc mua ban va thi tuc d& nghi cap Gidy
Chung Nhén trong thoi han da thoa thuén (tht tuc thanh toén, tai chinh, gidy tor...) va cung cip thong
tin, tai liéu cua Bén Mua tai Hop Bong v céc thong tin, tai liéu do Bén Mua cung cép cho bén tu van
va céc co quan Nha nude ¢6 thdm quyén cho muc dich tién hanh céc thi tuc ndy;

(0) YéuciuBén Mu'a-cung clp cAc théng tin va tai liéu nhdm muc dich danh gia rii ro PCRT
va tudn thi quy dinh ctia Phép lut vé PCRT theo quy dinh cu thé tai Pidu 13 Hop Dong;

(p) Thuc hién céc quyén quy dinh tai Diéu 13 Hop Ddng vé PCRT;

(q) Dugc treo bién tén Du An tai sin thuong, mit tién, mat ngoai thugc Nha Chung Cu ma
khéng anh hudng viée sd hitu, sir dung cén h ctiia Bén Mua, viée sé hitu, st dung Phén Dién Tich
V4 Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu;

(r) C6 quyén ban hoic cho thué chd dé xe 6 t6 va/hoiic cac phin dién tich khac thude s& hitu
riéng ctia Bén Bén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cta Hop Pdng nay, néu cé, theo quy dinh ctia
phap luat;
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(s) C6 quyén chi dinh ngédn hang cé du nang lye bao lanh cho céc nghia vu tai chinh ctia Bén
Bén d6i v6i Bén Mua theo quy dinh trong Hop Déng nay va quy dinh phap luat hién hanh;

(t) Khoéng chiu bit ky trach nhiém nao déi véi Bén Mua va viéc chdm tré hogc khong thuc
hién nghia vu v trdch nhiém theo Hop Ddng trong truong hO’p xay ra Sy Kién Bt Kha Khéng theo

quy dinh tai Piéu 14 cua Hop Pdng nay, bao gbm ca vide Gidy Ching Nhén bj chim tré do Co quan
Nha nuéce cé thdm quyén ma khong phai 18i ctia Bén Ban;

(u) Bb sung céc tién ich thude phan s& hiru rieng cua Bén Bén phuc vy va dem lai s thuan tién
cho cu dén tai Du' An, thy timg thdi didm cu thé. Dbi véi céc tign ich c6 thu phi thi viéc sir dung s& tiry

thuoc vao nhu cdu sir dung ctia Bén Mua va Bén Mua sé thanh to4n (céc) khoan phi nay c#in cit theo nhu
cAu sir dung thue té cia minh;

(v) Yéu cau Bén Mua thanh toén ddy du va ding han céc khoan phi, chi phi va céc khoan
tién khéc thudc trach nhi¢m ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Hop Péng nay;

(w) Céc quyén khéc theo quy dinh ctia Hop Péng va quy dinh ctia phép luat.
2. Nghia vu cia Bén Bén:

(a) Cung cAp cho Bén Mua c4c thong tn?f -
Cu va thiét ké cin ho da duge phé duyét. Cung\éaps h
Bén v& thiét ké mit bang cin ho, 01 (mgt) Ban vé thi
thiét ké mt bing Nha Chung Cu c6 cin ho di duoc phé!
dén viéc mua ban cin hd néu tai Hop Bong nay;

xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
0 Ben Mua kém theo Hop Ddng nay 01 (mét)

- A

: g té‘mg cc') cin ho, 01 (mcf)t) Ban vé

uong xé‘ dung, kién trac k§ thudt v m§ thu4t Nha Chung Cu theo diing
Ak thudt hién hanh;

101 g eg%xa ban giao cho Bén Mua; thyuc hién bao hanh céin ho
va Nha Chung Cu theo quy dinh " idu 9 cuaH@fgﬁDong nay;

theo dung thoa thuédn trong Hop Dong I{a}f

(f) Huéng dn va hd trg Bén Mua ky két hop ddng str dung dich vu véi nha cung cip dién
nudc, vién théng, truyén hinh cép;

(g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc ban cin hd
theo quy dinh ctia phép luét;

(h) Lam céc thi tuc dé nghi co quan Nha nudc cb thim quyén cip Gidy Chu'ng Nhén cho Ben
Mua. Trong trudong hop nay, Bén Ban sé co vén ban thong bo cho Bén Mua v& viéc ndp céc gidy toy
lién quan & Bén Bén 1am thii tyc d& nghi cdp Gidy Ching Nhén cho Bén Mua.

Trong thei han 30 (ba muoi) ngy ké tir ngay nhan dugc théng bdo cta Bén Ban ma Bén Mua
khong nop ddy do céc glay t& theo thong bio ma khong c¢6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén lam thi tuc cép Gidy Chimg Nhan Khi Bén Mua fur nguyen 1am th: tuc d& nghj cip Gidy Chimg
Nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cdp ddy di hd so phép 1y v& can ho cho Bén Mua;

(i) To chirc Hbi nghi Nha Chung Cu l4n dAu @& thanh lap Ban Quan Trj noi ¢6 c¢in hd mua
bdn; thue hién cdc nhiém vy ctia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh lap dwoc Ban Quan Tri;
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(j) Hb tro Bén Mua lam céc thii tuc thé chip ciin hd d& mua tai t chie tin dung khi cd yéu cau
ctia Bén Mua;

(k) Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo Hop Déng nay hoic theo quyét dinh ciia co
quan Nha nudc c6 thim quyén;

() Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh ctia phép luat di v6i Phan So
Hitu Riéng Cua Bén Bén vao tai khoan ma tai ngén hang thwong mai theo quy dinh ctia phap luét vé
nha & ¢ Ban Quan Tri tiép nhdn, quan Iy sau khi Ban Quan Tri duge thanh 1ap theo dtng thoa thusn
tai diém (b) khoan 3 Pidu 3 cua Hop Ddng nay va quy dinh phap luat;

(m) Cong khai mAu hop ddng theo quy dinh cia phép Iuat vé kinh doanh bét dong san. Truong
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuan cic ndi dung dé quy dmh trong Hop Pdng ma cc ndi dung nay
khong c6 trong hop dong miu theo quy dinh cta phép luat v& kinh doanh bét dong san va céc ndi
dung nay thudc trudng hop phai thuc hién ding ky, cong khai theo "_c_:é.c phap luat khac thi Cac Bén
phai 14p thanh phu luc ciia Hop Pdng dé quy dinh riéng v& cic ndi dung nay; Bén Bén st dung phu
luc Hop Pdng nay dé thuc hién dang ky, cong khal theo quy dinh ctia phép luat lién quan;

(n) Cac Bén thong nhét ring d8i voi phan Kmh Phi Bao Tri Phén S& Hitu Chung Ctia Nha
Chung Cu ma Cha Pau Tu (hodc chu s& hutu) phai ndp cho phan dién tich dich vu, thvong mai (néu
c6) thude s hitu ctia minh thi (i) mét phan cua Kinh Ph1 Béo Tri Phin S¢ Hiru Chung Cia Nha
Chung Cu nay s& dugc chuyén sang tai khoan do Ban Quan Tri l4p theo quy dinh cua phép ludt va
dugce xéc dinh 13 ... 2, va (ii) phin Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Cta Nha Chung Cu con lai
thi Chit Pau Tu duoc tw quan ly va st dung theo quy d:mh phap Tudt vé nha &, trix trudmg hop Céc
Bén c6 thoa thuén khéc'? j ;

(o) Bao dam an toan, an muh thong tin oua' Ben Mua theo quy dinh ctia Luét Bao vé quyén
loi ngudi tiéu dung va quy dinh khéc cua phap luat ¢6 lién quan. Bén Ban chi dugc sir dung thong tin
ctia Bén Mua dé phuc vy trye tiép cho v1ec thire hién nghla vu Hop Dong ctia Cac Bén. Viéc thu thép,

stt dung thong tin cua Ben Mua (bao. gom ca chla sé, tiét 16 va chuyen giao thdng tin ctia Bén Mua
cho bén thir ba) trong céc trirdng horp_khac phéi dugc Bén Mua ddng y theo cac quy dinh cu thé tai
Luét Bao vé quyén loi ngudi tién dung; va

(p) Trudng hop cin ho duge ban giao xAy dung tho thi Bén Ban phéi hoan thién toan bd phin

mit ngodi clia cin ho. va ban giao cdn ho v6i cac hang muc theo thoa thuan trong Hop Ddng nay;

(q) Xay dung nha & va coﬁg trinh ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hdi trong du 4n duoc giao xay
dung theo ding quy hoach chi tiét, ndi dung chép thuén chu truong dau tu, tudn thi thiét ké, tidu
chuén dién tich nha & va ndi dung dy 4n da dugc phé duyét;

(r) Dé tranh hidu nhim, Céc Bén théng nhét ring:

(i) viéc Bén Béan hd trg Bén Mua 1am céc th tuc thé chép cin hd d mua tai t6 chie tin dung
néu tai diém (j) khoan 2 Bidu 5 trén day khéng duroc hidu 12 Bén Ban 12 bén phai di thyce hign toan bo
thi tuc va bat ky cong viée nao cho viée thé chép cin ho cho Bén Mua mdi khi Bén Mua yéu cdu ma
chi trong pham vi cé thé thuc hién duge va/hodic phu hop/theo yéu chu ctia quy dinh phép luit hd tro
Bén Mua cAc cong viée nhu cung cip thong tin, tai lidu, giai chép can ho tai td chic tin dung (néu di

12 S& duoc ghi cu thé khi ky ket Hop Bong trén co s¢ dong thudn phu hop véi quy dinh phdp ludt.
1 8¢ dwpe ghi cu thé khi ky két Hop Pong trén co s6 dong thudn phi hop véi quy dinh phdp Tudt.
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thé chip).. . trong qua trinh Bén Mua thyc hién thi tuc thé chip ciin ho tai t chie tin dung dé thuce
hién Hop Pdng ndy, va

(i1) trong truong hop Céc Bén cung td chirc tin dung d6 ky két thoa thudn ba bén cho myc
dich Bén Mua thé chép ciin ho va/hoiic quyen tai san ctia Bén Mua phat sinh tir Hop Dong nay cho
t& chirc tin dung trude khi ndp ho so dé nghi cip Gidy Chu'ng Nhén ctia can ho thi Bén Mua theo day
dong ¥ cho Bén Bén ban giao Gidy Chimg Nhan cho t0 chire tin dung d6 sau khi Bén B4n nhén duoc
Gidy Chimg Nhan tir co quan Nha nude c6 thim quyen trir khi Bén Bén nhin duogc van ban cta td
chirc tin dung dé xdc nhin Ben Mua khéng con bét ky khoan no nio véi tb chrrc tin dung do lién
quan dén cin ho vvhodic quyén ti san ctia Bén Mua phat sinh tir HO]J Dong nay;

(s) Cécnghia vu khéc theo quy dinh Hop Ddng va quyg ‘&m}l cta phép luét.

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua;

(a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 cua Hop Dc‘)ngg .C0 chét lugng véi céc thiét
bi, vét liéu néu tai Danh muc v4t liéu va thiét bi ma Cac Bén d3 thoa tﬁn&ﬂ-ta& Phu Luc 2 dinh kém
theo Hop Ddng va hd so cin hé theo ding thoa thuén trong Hop Pédng;

(b) Puoc sir dung ...'" chd dé
& xe 6 t6 thude chd dé xe 6 t6 danh ¢
trf chd dé xe 6 t6 cho Bén Mua theo qu

mdy trong bai db xe ctia Nha Chung Cu 73 s& dang ky chd
:chti s& httu Nha Chung Cu. Dé tranh lneu nhim, viéc bd
iém (b) khoan 1 ciia Diéu 6 nay s& dua trén nguyén

tic ngudi ndo dang ky trudc s& cd chd MV?‘ p‘lﬁu hud uoc vao dién tich dé xe theo thiét ké duoc phé
duy8t va chd dé xe 6 t6 con trong vao thoi &ﬂ}n Bén Mua % g ky. Viéc b tri chd dé xe 6 o ctia Nha
Chung Cu phal bao dam nguyén tic wu tleﬁét , cq@%ﬁ fu Nha Chung Cu trude sau d6 méi

danh chd dé xe cong cdng;

(¢6) Nhén Gidy Clirng Nhan sau khi d& thanh todn da 100% (mot trim phan trim) tién mua
can hd va céc loai thué, phi, f1ién quan dén cin ho theo thoa thusn trong Hop Pdng nay va theo
quy dinh ctia phép luit; 4

(f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cdc cong trinh ha ting k§ thuét va ha tang x4
hdi theo diing ndi dung, tién d6 Du An da duge phé duyét;

(g) C6 quyén tir chbi nhan ban giao cin ho neu Bén Ban khong hoan thanh viéc xdy dung va
dura vao str dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh thudng clia Bén Mua theo
diing thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 cta Hop Bong nay hogc Dién Tich Str Dung Can Hé thuc té nho
hon hoic 16n hon qua 05% (nim phan trdm) so v6i Dién Tich St Dung Can H§ ghi trong Hop Déng

14 8¢ dugc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co sé dong thudn phi hop véi thiét ké Dy dn dd dweoc
phé duyét.
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ndy. Viéc tlr chdi nhén ban giao cin hd trong trudmg hop niy khéng bi xem 14 vi pham diéu kién ban
giao cin hd ctia Bén Mua dbi v6i Bén Bén;

(h) Yéu ciu Bén Ban td chirc Hoi nghi Nha Chung Cu 1dn ddu d& thanh 14p Ban Quéan Trj Nha
Chung Cu noi ¢6 can ho khi c¢6 di didu kién thanh 14p Ban Quén Tri theo quy dinh ctia phap luét;

(i) Yéu cu Bén Ban h trg thi tyc thé chép cin ho di mua tai t6 chiic tin dung trong trudmg hop
Bén Mua c6 nhu cau thé chép cin hd tai td chie tin dung;

(j)  Yéu ciu Bén B4n ndp Kinh Phi Bdo Tri Nha Chung Cu theo ding théa thuén tai diém (b)
khoan 3 Diéu 3 ctia Hop Dong nay;

(k) Khi Dién Tich Str Dung Can Ho thyc t& chénh l1éch nho hon hoac 16m hon quéa 05% so
v6i Dién Tich St Dung Can H6 néu tai Hop Pdng nay, Bén Mua c6 quyén lya chon mét trong cic
phl.torng thirc xir Iy sau ddy, béng cach gii viin ban cho Bén Bén trong vong 15 (mudi ldm) ngay lam
viéce ké tir ngdy x4c dinh duge Dién Tich St Dung Can Ho thue té:

(A) Lwa chon mua cin ho khac thude Du An (neu con trong), hodc

(B) Pidu chinh Gi4 Ban Cin Hé tuong tmg v6i Phin Chénh Léch Dién Tich theo quy dinh
tai diém (b) khoan 1 Pidu 2 va diém (d) khoan 1 Didu 3 ctia Hop Pdng nay; hoidc

(C) Chém dut Hop Déng. o |

Dé 1am 13, trong théng bao ve D1en Tlch St Dung Cin Hb thyc té gui cho Bén Mua, Bén Bén
s& thong béo cho Bén Mua céc quyén lra chon neu trén @ Bén Mua cin nhéc.

Truomg hop Bén Ban khong nhan du'ovc vin b' thong béo nay tir Bén Mua thi muc (C) diém
(k) khoan 1 Dleu 6 s€ duoc ap dung Trong Vong 3 : mudi) ngay k& tir ngay Bén Mua théng bao
cho Bén Bén vé viéc don phuorng chém dut Hop B_ ng hoic trudng hop muc (C) diém (k) khoan 1
Diéu 6 dugc 4p dung, Bén Ban s& hoan tra toan bo 56 tién ma Bén Mua d thanh to4n ma khong co
tién 141 va thanh to4n cho Bén Mua mot khoan tién phat vi pham do Ben Bén vi pham Hop Bong la
..% (... phan 1Iam)15 ctia Gi4 Bn Can Ho theo Hop Dong (chua bao gdm thué GTGT) va Tién Lai
Cham Ban Giao c6 gia tri duge xédc dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 Hop Ddng tinh tir
ngay thit 91 (chin mwoi mét) ké tix Ngay Ban Giao Du Kién dén ngay xac dinh dwoc Dién Tich St
Dung Can Hd thuc té. i

2. Nghia vy cua Bén Mua:

(a) Thanh to4n ddy di va diing han cho Bén Bén sb tién Gi4 Ban Can Ho va Kinh Phi Bao
Tri 2% (hai phan trim) theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Ddng nay va céc nghia vu tai chinh khéc
ma Bén Mua c6 nghia vu thanh todn theo théa thuén tai Hop BE‘)ng nay,

(b) Nhén ban giao cin ho theo thoa thuén trong Hop Ddng nay;

(c) K& tir Ngay Ban Giao Cin Ho, Bén Mua hoan todn chiu trach nhiém dbi véi cin ho da
mua va tw chiu trach nhiém vé vidc mua, duy tri cac hop dong bao hiém cén thiét dbi véi moi rui ro,
thiét hai lién quan dén cn ho va bao hiém trach nhiém dén sy phit hop véi quy dinh ctia phép luat;

(d) K& tir Ngay Ban Giao Can H9, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao st dung cén ho thi
can ho s& duge quan 1y va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tudn tht cac quy
dinh dugc néu trong Ban ndi quy Nha Chung Cu va Hgp Dong nay;

IS Ty 16 % tuong teng véi ty 1é % quy dinh tai Piéu 12.1(b) (mikc phat cho Bén Bén va Bén Mua ld
nhu nhau,).
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(¢) Thanh toén céc khoan thué, phi va 1¢ phi lién quan theo quy dinh ctia phap lut ma Bén
Mua phai ndp nhu théa thudn tai Didu 7 Hop Déng nay;

() Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, ph1 trong gitt xe dap, xe mdy, xe 6 t6 va cic khoan thué va phi khac phat sinh
theo quy dinh tai Hop Pdng va Ban ndi quy Nha Chung Cu theo nhu ciu sir dung ctia Bén Mua;

(g) Thanh toén Kinh Phi Quéan Ly va céc chi phi khac theo thoa thusn quy dinh tai diém (b)

khoan 1 Diéu 3 va khoan 5 Pidu 11 cta Hop Dong nay, k& ca truong hop Bén Mua khéng stt dung
cén ho dd mua;

" (h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung Nha Chung Cu theo quy dinh phap
lut va Ban n6i quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Ddng nay;

(i) Tao diéu kién thuédn lgi cho Pon vi quéan Iy van hanh Nha Chung Cu trong viéce bao tri,
quan ly van hanh Nha Chung Cu;

() St dung cin ho ding muc dich dé & theo quy dinh cia Luéat Nha & va theo thoa thuan
trong Hop Pdng nay;

(k) Nop phat vi pham Hop Bong va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc thoa
thun thudc dién phai ndp phat hoc boi thuong theo quy dinh trong Hop Pdng nay hoic theo quyét

dinh ctia co quan Nha nuéce ¢ thAm quyen
<'

(I) Thuyc hién cac nghia vy 'é;
vi pham cac quy dinh v& quan 1y, st d 1)

(m) Cung cép céc glay toy cAn thiét, Héan thi
dinh ctia phap luat v yéu ciu cia co quan c&%&m qu 1h duoc Ben Ban thong béo bang van ban
dé Bén Ban thyc hién thi tyc d& nghi cp Glaji‘@h'ﬁ - )
quyen cho Bén Bén thay mgt Bén Mua nhan Giay
quyén, trix trucmg hgp Céc Bén co6 thoa thudn khae b \_,_; ing vin ban Truong hgp Bén Mua chidm hoan
thién céc hd, inh tai Pidu nay din dén qua ﬂ%&cap Giy Chimg Nhén cho cin hd bi kéo dai

......

iétS va khoan 2 Piéu 17 cua Hé‘fy Ddng nay s& dugc 4 ap dung;

\tm va tai liéu theo quy dinh tai diém g khoan 2 Didu 13 Hop Pong
CRT va tudn thi quy dinh ctia Phép luat v& PCRT;

Ban/Pon vi quan ly v_ hanh NK hung Cu vao cin hd dé thyc hién trach nhiém ctia Bén Ban/Pon
vi quan Iy vén hanh Nha €} theo Hop Ddng nay va theo quy dinh cua phap luat vi myc dich
gift an toan trong Nha Chung Cu (nhu tréch nhiém bao hanh, béo tri,...) neu Bén Ban di g thong
béo béng vin ban trudc 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trir trudng hop khén cap khong phai théng bdo
trude nhu cac vu viéc chdy nd, hoa hoan, chép dlen ..va cac truong hop khéc theo quy dinh phap luét
hodc yéu cdu ctia co quan Nha nuée, chinh quyén dia phuong);

(p) Tu chiu trdch nhiém dbi véi cac tranh chép, khidu kién cuia bét ky bén thit ba nao d6i véi
cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thyc hién Hop Pong nay ciing nhu trong
qué trinh Bén Mua st dung va dinh doat can hd, trir truong hop do 16i ctia Bén Bén;

(q) Vao ngay chdm dut Hop Pdng ndy, trix khi C4c Bén c6 thoa thuén khac, Bén Mua phai

chdp hanh nghiém tic viéc ban giao lai cin ho cung voi cdc dd dac cb dinh, db ga lap va trang thiét
bi da duge ban giao theo Phy Luc 2 ctia Hop Pdng nay nhu tinh trang ban dau (chdp nhan hao mon
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ty nhién) (néu cin hd di duoc ban giao cho Bén Mua) ciing véi toan b cac kho, chia khoa va chdt
ctia cin ho duge Bén Bén cung cip hoiic md toan bd cac khod, chia khoa va chbt ctia cin hy do Bén
Mua trang bi. Trong vong ....'® ngay k& tir ngay chdm dit Hop Pdng, Bén Mua c6 nghia vy phuc hdi
lai can ho theo dung kidu dang va ndi thét trang tri ma Bén Bén cung cép vao Ngay Ban Giao Cin
H{ theo bién ban ban giao cin hd da ky gitta Céc Bén, vi du nhu: sira chita hu hong, lau chi, son,
d4nh bong va danh véc-ni cling nhu thay gach (néu c¢é) (trir cdc hao mon tur nhién), dong thoi ban
giao c4c vin ban gidy t& c6 lién quan dén cin hd cho Bén Ban nhu Hop Pdng, phiéu xac nhén thanh
toan (trong trdng hop céc Bén khong con tranh chip v& vide thue hién Hop Pong) dé dam bao cac
vin ban gidy t& nay khong bi sir dung bit hop phép gdy anh hudng dbi véi Bén Ban va cin ho;

(r) Trong truong hgp Bén Mua thay d6i hay lép dzt bt ki db dac hodc chi tiét bd sung nao
vao cén hg, du c6 hay khong c6 su chép thuén bing vin bin clia Bén Bén, ma khong di doi khoi can
ho khi hét thoi han .. ngay ké tir ngay chdm durt Hop Bong néu trén, Bén Bén c6 thé gift lai bét ky
hodc toan bo cac dd dac c6 dinh, ch1 tiét thay ddi va bo sung nay ma khong phai tra bat ky khoan bdi
hoan nao cho Bén Mua hoic yéu ciu Bén Mua thanh toan cho Bén Bén chi phi thuc té tir (i) viéc théo
d& hosc di chuyén toan bd hoic bit ky db dac, chi tiét thay d6i hoiic bd sung ndo va (ii) viéc khéc
phuc bét ky thiét hai thwe t& nao dbi voi cin ho va/hoac d6i voi Nha Chung Cu va céc 6 dac va trang
thiét bi ctia Bén Ban phét sinh do viée thay dbi hay lap dat bat ky b dac hodc chi tidt bd sung khéng
phit hop véi quy dinh tai Hop Pdng nay ctia Bén Mua. Bén anh d6, bét ki hang héa hoac db vat hay
tai san nao con sot lai trong cin hd sau kh1 hét thoi han .ngay ké tir ngay chém dut Horp Ddng
néu trén s& dugc xem nhu bi Bén Mua tir bo va Bén Ban c6 thé ¢ hitu nhitng hing héa va 6 vét d6
cling nhur ban hodc xir ly chung bang cach thuc ma Bén Ban cho la phu hop va tudn tha quy dinh cta

phép luét; va thuc hién cde nghia vu khic duge quy dmh cho Ben Mua theo Hop Ddng nay va cac
nghia vu khéc theo quy dmh ctia phap ludt;

(s) Trong trudong hop Bén Mua muon sta chua nhé bén trong cdn ho (khong lam anh hudng
dén két cAu chinh ctia ciin ho, thlet k8, bd. trf miit bang, kich c¢& va dién tich ctia can h va cac phong
trong cin ho) ‘Bén Mua phéu co thong béo (kem' 0 ké hoach sta chita), it nhét 13 05 (nim) ngay
trude thot diém du kién bét dAu thue hlg:n viée sira hita cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu
hodc Ban Quan Tri. Tredng hop vi pham, Bén Mua phai stta chita, khoi phuc lai hwn trang cong trinh
ban du. Néu Bén Mua khong tlen hanh c¢4¢ bién phap khéc phuc trong vong ...'"° ngay ké tir ngay
Bén Ban hoic Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu yéu cau, Bén Mua phai b01 hoan céc chi phi
khéc phuc thyc té cho Bén Bén hoac Ban Quén Tri hodc Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu,
tuy timg trudng hop duorc ap dung, trong vong 45 (bdn muoi 13m) ngay ké tir ngay hoan thanh viéc
stra chita theo thong bdo;

(t) K& tir Ngay Ban Giao Csn Ho, Bén Mua khong thuc hién bét ky viéc sita ddi ndo dbi véi
cin ho 1am sai 16ch thiét k& ban ddu va c6 tac dong dén két cdu cong trinh, anh huéng dén cac tién
ich cong cong cua cdn hd va toan by Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn cai tao, ning cép, sita chira
hodc thay ddi bat ky chi tiét ndo ciia cin hd lién quan dén kién tric, két chu phai duge chép thuén
bing vin ban ctia Bén Ban trong thdi han bao hanh hodc ctia Ban Quan Tri sau thoi gian bdo hanh
theo quy dinh phép luat; va

(u) Céc nghia vy khac theo quy dinh Hop Ddng va quy dinh ctia phép luét.

'S¢ dugc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co so dong thudn, toi thiéu 30 (ba muoi) ngay.
" Dién theo so ngay tai diém (q) khodn 2 Piéu 6 nay
% Dién theo s6 ngay tai diém (q) khodn 2 Diéu 6 nay.
9 S8 duoc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co s6 dong thugn, t0i thiéu 30 (ba muoi) ngay.
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Diéu 7. Thue va cic khoin phi, I1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh todn 1¢ phi truéc ba, céc loai thué, 18 phi va ph1 co lién | quan dén vise
cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Béan 1am tha tuc dé nghi cdp Gidly Chimng
Nhén cho Bén Mua va céc loai thué, 16 phi va phi ¢6 lién quan dén viéc van hanh, str dung cén hg trong
qud trinh s& hiru, sir dung cin ho ké tir Ngdy Ban Giao Cin H theo quy dinh tai Hop Ddng nay.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué, cic loai phi, 1& phi, va chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nude khi thue hién ban hodc chuyén nhuong cin h di mua cho Nguoi Khac hodc tang cho,
thira ké hodc cho thué cin h9.

3. Bén Bén c¢ trach nhiém ndp cdc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctua Bén Bén cho
Nha nuéce theo quy dinh ctia phép luét.

4. Trir trudng hop Bén Mua tu nguyen thuce hién va/hoac Bén Mua phai truc tiép thuc hién
theo quy dinh ciia phap lut, Bén Mua bing Hop Ddng nay ty quyén cho Bén Bén duoc quyén (nhung
khong phai 1a ngh1a vu) thay mat cho Bén Mua np eféie. khoan thué, phi va 18 phi theo quy dmh phap
luét lién quan dén tha tuc dé nghi cap Gidy Ch ﬁl Bén Ban khong chiu trach nhiém néu thai
han cAp va ban giao Gidy Chimg Nhan cho Béfi Mua bi kéo dai vi 1y do Bén Mua cham tré ndp cac
khoan thué, phi va 1¢ phi néu tai Didu nay cho Bén! ,g;n i B Bén nop thay cho Ben Mua Trong
truong hop Bén Béan thay miit Bén Mua tam (mg tic ¢
quan c6 tham quyen khi chua nhén duoc tién tir Bén M
céc khoan tién ma Bén Ban da nop theo théng bdo ctia Bé
tién nay cho Bén Bén thi Bén Mua s& phai tra cho Bén Ban tien hat chidm thanh toan co gla tri tuong
duorng khoan tlen 1a1 voi 131 sudt la B tren s6 tidn chim hoan tra

s& ké thira toan bo quyen va nghi ua Ben\i\‘/f m_’?len quan dén va./hoac phét smh tu viée chuyen
nhuong Hop Pong hodc cén hd hodc taig cho, thira ke can ho trong d6 c6 nghia vu nop cac khoan

phi va 1€ phi va/hoidc thue lién quan dén vi _a;de nghj cdp Gidy Chimg Nhén theo yéu cdu cua co quan
Nha nuéce c¢é thim quyén.

6. Ké tir Ngay Ban Giao Can H), Bén Mua phai ndp thué sir dung dét phi néng nghiép hang
nam theo quy dinh (néu c6).

Piéu 8. Giao nhén ciin h$

1. Piéu kién ban giao can hd

Bén Ban s& chi ban giao cin hd cho Bén Mua sau khi cac didu kién sau di duge hoan thanh:

(a) Viéc ban giao cdn ho cho nguc‘ri mua, thué mua chi duge thue hién sau khi d3 hoan thanh
viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duge phé duyet va nghiém thu cong trinh ha ting
ky thudt ciia khu vye ¢6 nha & duge ddu tu xiy dung theo tién d6 cla dy 4n da dugc phé duyét.
Trudng hop chit ddu tu dy 4n dau tu xdy dyng nha ¢ phai xdy dung cong trinh ha ting x4 hoi phuc

vu nhu cdu & theo chi trwong dau tu du 4n thi phai hoan thanh xay dyung va nghiém thu céng trinh
nay theo tién d6 clia dy 4n dd duge phé duyét treée khi ban giao can hg. Can h sir dung diing cac

20 Ldii sudt twong 1ing v6i ldi sudt quy dinh tai Piéu 12.1(a) Hop Déng.
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thiét bi, vat liéu néu tai Danh muc vét liéu va thiét bi ma Céc Bén da thoa thuén theo Hop Dong, trir
trudng hop Céc Bén cd thoa thuéin khac. Dign Tich St Dung Can HO thue té khong nhé hon hodc 16n
hon qua 05% (ndm phin trim) so véi Dién Tich St Dung Céan Ho ghi trong Hop Dong nay, trir khi
cac Bén co thoa thudn khac nhu duge quy dinh tai diém (k), khoan 1, Diéu 6 ctia Hop Pong nay;

(b) Bén Mua khong vi pham quy dinh nao tai Hop Pdng nay va/hoic quy dinh cia phap luat
lién quan dan dén Hop Ddng bi chim dirt hodic vo hibu, va sau khi Bén Mua di hoan thanh ntha vu
thanh to4n dén han quy dinh tai Hop Bong hoic dé khic phuc cc vi pham (néu co) (nhu tra day du
phén Gia Ban Can Ho va cdc khoan tién can thanh toan d& mua cin ho va céc khoan phi dén han khac
duge quy dinh trong Hop Bong ndy (bao gdm c tidn 14i phat sinh, néu c6), dd ndp Kinh Phi Bao Tri
theo thoa thuan tai Hop Ddng nay, trit trudmg hop Bén Bén co sy ddng ¥ khac di bang van ban.

2. Bén Ban ban glao cin hd cho Bén Mua: dy kién ngéy ......... thang ........ ndm ..
(“Ngay Ban Giao Dw Kién”).

Viéc ban giao can ho co thé sém hon hogic mudn hon so v61 thoi gian quy dinh tai diéu khoan
nay, nhung khong duge chdm quéa 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién hodc vao mot
ngay khéc theo thoa thuin bing vin ban gitta Cac Bén; Bén Ban phai ¢6 van ban thong bao cho Bén
Mua biét Iy do chdm ban giao cin hd. Tru:orng hop. khong thé ban giao cin ho dung thoi han thi thue
hién theo quy dinh tai diém (c) khoan 2 Pidu 12 Hop Bong

Tnmc ngay ban glao cin ho t&i thidu 10 (mum ) ngay; Ben Bén phai gu:l 1'hong béo cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém, thi tuc ban. giao cén hd va 'l _khoan tién thanh todn dén han phai tra
theo quy dinh ctia Hop Pdng tinh dén Ngay Ban Glao Cin I—Io,

3. Cin hd dugc ban giao cho Bén Mua pha1 theo dung thlet ké dd duge duyét; phai st dung
dting cac thiét bi, vét lidu néu tai béng danh myc vat heu, thiét bi xay dung ma Céc Bén di thoa thuin
theo Hop Pong, trir trudmg hop thoa thuén tai ﬁlem ¢ khoan 1 £)1eu 5 ciia Hop Ddng nay.

4. Vio Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, Ben Mua hodc ngum duge iy quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thye t& can hd so véi thoa thusn trong Hop Pong nay, cing véi dai dién ctia Bén
Ban do dac lai Dién ‘Tich St Dung Can Ho-th' 16 vakyblen ban ban giao cén ho. Truong hgp Bén Mua
hodic ngudi dige Bén Mua ty quyen hop phap kh ong dn nhan ban giao cin hd theo Thong Bao Ban
Giao ctia Bén Bén trong thoi han 15 (rnu(n 1am) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo hodc dén
kiém tra nhung khong ky bién ban ban ; glan can hd hodc khong nhén ban giao cdn hd ma khong co ly
do chinh dang (trtr trudong hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua Hop Dong nay) thi
ké tir Ngay Ban Glao Theo Thong Béo, Bén Mua dugc xem nhur dd ddng ¥, chinh thitc nhén ban giao
can h theo thuc té va Bén Bén d3 hoan thanh xong trach nhiém ban giao cdn ho theo Hop Pbng, Bén
Mua khong duge quyén néu bét kyr Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao cén ho; vigc tlr chbi
nhén ban giao cin h nhu vdy s& dugc xem 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s& dugc xt 1y theo quy
dinh tai khoén 3, Pidu 12 ctia Hop Ddng ndy.

5. K tir thoi diém hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin H¢, Bén Mua dugo todn quyén sit
dung cin hd va chiu moi trach nhiém ¢ lién quan dén cdn ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung
hay chua str dung cén ho.

6. Dé 1am 15, Cac Bén théng nhét ring céc khiém khuyét, sai s6t nhd clia can hd tai thoi diém
ban gmo ma khong phai cac thay dbi v& vat heu trang thiét bi hoan thién cin hd nhu duge quy dinh tai
Hop Dong, khong lam thay dbi thiét ké, cAu tric ciin hd theo quy dinh tai Hop Pong va khong anh
huorng téi v1ec st dung, sinh hoat binh thudng cua Bén Mua tai cin hd (vi du nhu cac vét xude nho &
cira gd, san gd, tu bép; cac vét stit canh gach d4 0 op 14t, thiét bi dd roi; sai léch nho khi lap dit thiét bi
trong cén hd, v.v.) thi dugce xtr 1y theo quy dinh vé Bao Hanh Cin Ho va khong dugc coi la 1y do hgp

21

//



ly d& Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao cin hd theo quy dinh ctia Hop Ddng nay. Bén Bén vin
co trdch nhi¢m béan giao va Bén Mua cé tréch nhiém nhén ban giao cin ho dung thoi han quy dinh tai
khodn 2 Piéu 8 cia Hop Dong trong truéng hop nay.

7. Trong trudéng hop Bén Mua cung véi dai dién cia Bén Ban do dac lai Dién Tich St Dung
thue t€ ciin hd nhw quy dinh tai khoan 4 Didu ndy hofic khi dén kiém tra tinh trang thyc t6 cin hd Bén
Mua khéng déng y voi Dién Tich St Dung Cin Hb thuc té duoc Bén Ban xéc dinh tai Thong Béo
Ban Giao Can H9 ciin it vao két qua do dac da dugc thuc hién bdi mét don vi do dac ddc 14p (c6 day
du chirc ndng theo quy dinh cta phép ludt), thi Bén Mua s& tu thué mdt don vi do dac doc 1ap khéc cé
ddy du chirc ndng theo quy dinh ctia phap ludt dé do dac lai Dién Tich St Dung Cén H¢ trong vong
... (....) ngdy ké tir Ngdy Ban Giao Theo Thong Béo bang 6hi phi va phi tdn do Bén Mua thanh
toan. Trong trudmg hop d6, néu Bén Ban khéng nhén dug 4o ctia Bén Mua vé két qua do dac
Dién Tich Str Dung Can Hp thuc t& ciia don vi do dac dde lap do Bén Mua thué trong thoi han ....22
(....) ngdy ké tir Ngay Ban Giao Theo Théng Béo, thi viée ban g‘iagf‘)_' cdn ho duge xem 13 da hoan tAt
vao Ngay Ban Giao Theo Théng B4o. Trong truong hop (i) Dién Ti St Dung Can Hb thuc té theo
két qua do dac do Bén Bén va Bén Mua thue hién néu trén ddu khong I'li’léh n hogc 16m hon qué 05%
(nim phén tram) so v6i Dign Tich St Dung Cin Ho ghi trong Hop Ddng ‘nay. va (ii) cac diéu kién
ban giao khdc theo quy dinh tai khoan 1 Didu 8 Hop ddng di thoa mén, Bén Mu 06,
ban giao cin hd. Tranh chip phat sinkhfi : C3
dugc Céc Bén giai quyét theo quy dinh'g

Diéu 9. Bio hanh cin hj L ~
1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh \é.n 0 dacoan oho Bén Mua theo diing thoa thuén trong
Hop Déng va ding quy dinh phép luat vé nha &, phap ludt k €6 lién quan va cdc quy dinh sira ddi,

b sung ctia Nha nu6e vao timg thoi diém.
1a0 cén hg cho Bén Mua, Bén " "%1\ phai thong béo va cung cip cho Bén Mua 01
vén,nghiém thu dwa cong trinh N3 Chung Cu vao sir dung theo quy dinh ciia

n x4c dinh thoi didm bao hanh cin ho.
in ho (ké ca can h¢ trong Nha Chung Cu ¢6 muyc dich st dung hdn

. N dung bao hank
hop) bao gdme sira chita, khéc ‘phuc cac hur hong khung, cot, ddm, san, tudmg, trin, mai, san thuong,
céu thang b, cac.phin bp, 14, tr n¢ thong cung cAp chit dbt, he théng cAp dién sinh hoat, cip dién
©4p nudc sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nuéc thai, chét thai
g hop nghiéng, lin, nitt, sut nha &. Déi voi céc thiét bi khac gin véi
vhanh theo quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Béan c¢6 trach Ill]iérfi‘}:dn_rc hién bao hanh cin hd bi‘mg céch thay thé hodc stra chira c4c diém bi
khuyét tat hoiic thay thé céc trang thiét bi cling loai ¢6 chat lugng twong dwong hoic tdt hon. Viéc bao
hanh biing c4ch thay thé hoic stta chita chi do Bén Bén hoéc bén dugc Bén Ban ty quyén thyc hién,

cén ho thi Bén Bén thuc |

4. Bén Mua phai kip thoi thdng béo bing vin bin cho Bén Ban trong vong 03 (ba) ngay khi
cdn ho c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhin duoc
thong béao ctia Bén Mua, Bén Ban ¢6 trach nhiém thue hién bao hanh céc hu hong theo dung théa
thudn va theo quy dinh cta phép lut; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Béan thuc hién bao hanh

21 8@ dién khi Cdc Bén khi ky Hop Pong trén co & dong thugn, t61 thiéu 10 ngay.
22 Sé dién khi Cdc Bén khi ky Hop Dong trén co s¢ dong thudn, 16i thidu 20 ngay.
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cin hd. Néu Bén Ban chim thuc hién viéc bio hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc t& xay ra.

5. Cian hd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao st dung
véi thoi han theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh cin hd duoc tinh tir ngay
Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phép luét vé x4y dung. Cu
thé nhw sau: trong vong 60 (s4u muoi) thang tinh tir ngdy Bén Bén hoan thanh viéc xay dung va ng}uem
thu dua Nha Chung Cu vao sit dung theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dyng, neng dbi véi cac thiét bi
khéc gin voi can ho thi thye hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cua Hop Pdng nay.

6. Bén Bén khong thue hién bao hanh cén hg d6i véi mot trong céc trudmg hop sau déy:
(2) Trudng hop hao mon va khu hao théng thudng;

(b) Truomg hop hu hong do 18i cia Bén Mua hodc cia bét ky nguoi sir dung hodc cia bén
thir ba nao khac gay ra;

(¢) Truong hop hu héng do Sy Kién Bat Kha Khéng;
(d) Trudmg hop d& hét thdi han bao hanh theo théa thun tai khoan 5 Didu nay;
(e) Cac truong hO'p khong thuge n01 dung bao hanh can ho theo thda thuén tai khoan 3 Diéu

niy, bao gbm ca nhung thiét bi, bo phan gén lién cin ho do Ben Mua tur 1&p dat hodc tw stra chita ma
khéng dugc sy dong ¥ ctia Bén Bén; v

(f) Trudong hop hu héng do tr ., ic;_‘ép_g_hoac str di,]h-'g-jsai hodc bt cén ciia Bén Mua hodc do
Bén Mua hay nha thiu ctia Bén Mua ty lé‘p dat hodc tu stra chita; hodc

7. Sau thoi han bao hanh cén hd theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chita céc hu
hong ctia can hd thude trach nhiém ctia Bén Mua Viée bao trl: Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S&

Htru Chung Ctia Nha Chung Cu duoc thye hién the quj( dinh cta phép ludt vé nha &

8. Bén Mua phai bbi thuong toan bd cho ben bi thiét hai nhu Bén Ban, Pon vi quan ly véan
hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri (neu Ban Quan Tri d3 duoc thanh 14p), nhitng ngudi chiém
hitu, ngudi. duerc cip phep, ngum thué, khéch va. nhimg ngudi sir dung khic ctiia Nha Chung Cu bét
k¥ thiét hai, chi ph1 va phi t6n nio ma ho phai ganh chiu phét sinh tir vi¢c cai tao, stra chita ciia Bén
Mua va cdc nha thiu ctia Bén Mua (nhur céc thiét hai cho céc tién ich hodc bét ky phan ndo cia Nha
Chung Cu).

9. Bén Mua phai théng bébz_ vé hang muc can sira chita, thoi gian sira chita cho Pon vi quéan
1y vén hanh Nha Chung Cu va phé;i thuc hién theo dung quy dinh cta Ban ndi quy Nha Chung Cu.
Néu Bén Mua khéng thong | béo cdc ‘hu héng thude dién duge bao hanh cén hd trong thoi han néu trén
hodic Bén Mua vi/hodic nguoi st dung ciin hd ngén can viéc thyc hién bédo hanh cén ho dAn dén viée
phat sinh nhitng hu hong khéc, Bén Mua phai chiu toan b chi phi phat sinh cho viéc stta chita nhiing
hu hong phat sinh nay Néu Bén Mua c6 tic dong 1am cho tinh trang hu hong tré nén nghiém trong
hon tinh trang thue té thi Bén Mua ¢4 trach nhiém chiu mot phan chi phi bao hanh tuong img véi
muc d6 vi pham.

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chép cin hd di mua cho td chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duge cép Gidy Chung Nhén thi Bén Mua phai thong béo trude
béng vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc th tuc cén thiét theo quy dinh ctia tb chic tin dung,
quy dinh phép luét.

23



2. Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cdu thyc hién chuyén nhuong Hop Pong niy cho bén
thir ba (“Bén Nhiin Chuyén Nhwong”) thi céc bén phai thyc hién dtng quy dinh v didu kién, thi tuc
va céc quy dinh lién quan v& chuyén nhuong Hop Ddng theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét
dong san. Bén Ban khong duoc thu thém bt ky mot khoan phi chuyén nhuong hop ddng nao khi lam
thli tuc xac nhén viée chuyén nhuong Hop Béng cho Bén Mua.

3. Céc Bén théng nhit ring, Bén Mua chi duoe chuyén nhuong Hop Péng cho Bén Nhén

Chuyén Nhuong khi ¢6 di cac diéu kién theo quy dinh cta phép luit v& kinh doanh bét dong san, cu
thé nhu sau:

(a) Cén hg hién dang khong bi thé chép tai té chirc tin dung hoic khéng thudc dién bi cAm
hogc han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ctia co quan Nha nuée hode khong cé tranh chip véi
bén thir ba nao khéc, trir trudmg hop duge t chirc tin dung nhén thié hép ddng ¥ dé Bén Mua chuyén
nhuong Hop Pdng cho Bén Nhén Chuyén Nhuong;

(b) Bén Mua dé hoan thanh viéc thanh todn céc nghia vy é}l han va qua han chwa thanh toan
(néu c6) (bao gdm ca tidn gbc va 1ai phat sinh) lién quan dén ca'zﬁfﬁié::-dﬁ mua cho Bén Béan theo thda
thuén trong Hop Pdng ndy. Dé tranh hiéu nhim, trong trudng hop dé,’ }én Ban s& khong chiu trach
nhi¢m phai hoan tré cho Bén Mua hogc bén thir ba bt ky khodn tidn nao ma
Bén Bén theo quy dinh tai Hop Déng nay;

.....

mua va s& hitu nha & tai Viét Nam
AL, A 5
Dhuong Hop Dong; va

e

7 Diéu nay, Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc
wre:hién cac nghia vy ctia Bén Mua theo thoa thugn trong Hop Ddng nay
va Ban ndi dinh kém theo Hop Ddng nay.

Nhén Chuyén Nhuong hogc viéc Bén Ban, dya trén théng tin va hd
so Bén Mua cung cip va hé théng dir liéu ni bd, xic dinh kha néng rui ro cao vi/hoic c¢6 diu higu
vi pham céc nghia vy va cam két lién quan dén Phép ludt vé PCRT; hodc Bén Mua hoiic Bén Nhéan
Chuyén Nhurong tir chdi cung cép, khéng cung cip, hodc cung cap lghﬁng,‘ chinh xac, khong day du
hogc khong nhét quan céc thong tin hoic tii liéu do Bén Bén yéu cau nhim muyc dich PCRT, hoic
Bén Bén phat hién bat ky ddu hiéu dang ngd nio theo Phép lugt vé PCRT lién quan dén giao dich
chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén Nhén Chuyén Nhuong hoc theo yéu ciu ciia co quan nha nude
c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan; hoic

b) Bén Nhin Chuyén Nhuong khéng thudc déi twong duge mua va sé hitu nha & theo quy
dinh ctia phép luét; hodc

c¢) Ho so xin cip Gidy Chitng Nhan cho cin hd cia Bén Mua d4 duoe trinh nop cho co quan
Nha nude cd tham quyén; hoic
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d) Co6 vin ban yéu cau ngén chén viéc chuyen nhugng ctia Bén Mua cho bén thi ba tr co
quan_ Nha nuée cd thdm quyén va/hoic tir bén cé quyén theo lut dinh dé yéu cAu ngan chin viée
chuyén nhuong; hodc

¢) Viéc chuyén nhuong Hop Bong ndy bi cAm theo quy dinh ctia phap luat hién hanh hoac
boi céc co quan Nha nuée c6 thim quyén hoic theo Hop Ddng nay.

Piéu 11. Phin s& hiru riéng, phin sé hitu chung va viée sit dung ciin hj trong Nha
Chung Cw

1. Bén Mua dugc quyén s hitu riéng d6i v6i dién tich can hd da mua theo thoa thudn cta
Hop Dong nay va cac trang thiét b st dung riéng gfm 1in v6i cin hd nhur dugce néu tai Phu Luc 2 cua
Hop Ddng (“Phin S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Mua™); c6 quyén s hitu, sit dung d6i v6i Phan Dién
Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cur quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Chc dién tich va trang thiét bj ky thuat thuoc Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Bén bao

gdbm?:.... (cu thé nhu duge quy dinh tai Phu Luc 3 cia Hop Dong).

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc sohﬁ_n chung, str dung chung cta cc chu sé hitu trong
Nha Chung Cu (“Phin Dién Tich va Thiét Bi Thtifj_‘_c,_Sé’ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw”) bao
gom: ke

a) Phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoal :.é.n S& Hiru Riéng Cua Bén Bén, Phén
S¢ Hitu Riéng Cua Bén Mua quy dinh ta1 Bleu 11 Hop Dong;: nha sinh hoat cong ddng ctia Nha
Chung Cu;

b) Khong gian va he thong két chu chlu luc trang th1et b1 st dung chung trong Nha Chung
Cu bao gdm: khung, cdt, tuong chm luc, tuong bao ngdi nha, ‘tudng phan chia cdc cén ho, san, mai,
sén thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, duomg thoat hiém, long xaréc, hop k¥ thuat va tuong
bao hop k¥ thudt (néu cb), hé thong cap dién, cap nudc, cp ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh,
truyén hinh, thoat nude, bé phot thu 161, hé. thong phong chdy, chita chay va c4c phan khéc khong
thudc phan s& hitu riéng cla chi ¢ 6 hitu Nha Chung G

c) He thong ha ta.ng ky thuat ben ngoai Nha Chung Cu nhung duoc két ndi vi Nha Chung
Cu d6, trir hé théng ha ting ky thut str- dung vao muc dich cong cong hodc thudc truong horp phai
ban giao cho Nha nuéce hodc giao cho chu dau tur dur 4n déu tur x4y dung nha & quéan 1y theo ndi dung
du 4n da duoc phé duyét,

d) Cac cong trinh cong cong trong khu viee Nha Chung Cu nhung khong thudc truomg hop
dAu tw xiy dung dé kinh doanh hoac khong thudc trudng hop pha1 ban g1ao cho Nha nudc theo ndi
dung dy 4n da dugc phé duyét bao gdm: sin chung, vuon hoa, cong vién va céc cong trinh khéc duge
x4c dinh trong ndi dung du an da duoc phé duyét;

e) Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi khuyét tat cho cac
chu s& hitu, ngudi st dung Nha Chung Cu;

f)..2

(Ph4n Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung Clia Nha Chung Cu dugc xé4c dinh phit hop
v6i quy dinh cta Luét Nha & va dugce quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3 ctia Hop Dong).

» Pién cy thé tai thoi dzem két Hop Pong phi hop voi thiét ké dwoc phé duyét, quy dinh phdp ludt c6
lién quan va thong nhat véi Phy luc 3 cua Hop Déng.

% Bé sung cu thé tai thoi diém Iy két Hop Pong phu hop vai thoa thugn gzu’a Cdc Bén, thiét ké duoc
phé duyét va quy dinh phdp ludt cd lién quan. Néu khong c6 thi bé diém nay.
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4. Céc phén dién tich thude s& hitu riéng cua cc chit s hiru khac (néu c6) trong Nha Chung
Cu (nhu ctra hang thwong mai va dich vu khéc...): ...25

5. Céc Bén nhét trf thoa thuén mttc Kinh Phi Quan Ly nhu sau:

(a) Tinh tir thoi diém Bén Béan ban giao cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia
Hop Dong ndy dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh 1dp va ky hop ddng quan 1y, van hanh Nha
Chung Cu v6i Pon vi quan Iy vin hanh Nha Chung Cu thi Kinh Phi Quan Ly la: ...
ddng/m?/théng®. Mirc kinh phi ndy c6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh todn hep 1y cho phi hop
v6i thyc té timg thoi didm. Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan Kinh Phi Quan Ly nay cho Bén Ban
cho ....77 d4u tién vao thoi diém ... 2%, Sau d6, Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay hang
thdng trong vong 07 (bay) ngay diu tién cta mai ﬂxé.n% Céc Bén thoa thuén dinh kém tai Phyu Dinh
A, Phy Luyc 4 ciia Hop Ddng 13 Danh muc céc cé Wie, dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu
cén str dung Kinh Phi Quéan Ly trude khi ban gr o Ban Quan Tri.

(b) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap V{f np mué cic cong vigc, dich vu, mirc kinh phi
va viéc dong Kinh Phi Quan Ly s& do Hoi Nghj Nha C‘h‘\i 1 it quyét dinh va do Ban Quan Tri thoa
thuén véi Don vi quan 1y vén hanh Nha Chung Cu. :

(¢) Trudng hop Uy ban Nhén déan tinh, thanh phd tru udc trung wong noi ¢6 Nha Chung
Cu ¢6 quy dinh vé& mirc Kinh Phi Quén Ly thi mtc phi ndy duge dong pht hop quy dinh ctia Nha
nudc, trir trudng hop Cae Bén'eé thoa thusn khéc. W

k)

o4 N
6. Dé 1am r5, Kinh Phi Quan Ly s& khong bao gdm bt ky (c4c) phi dich vu ddi véi cac dich
vu gid tri gia ting dugc Bén Bén hogc bén thit ba cung cép, bd trf trong pham vi Nha Chung Cu hodc
dé sir dung bét ky tién ich ndo thudc vé& Bén Ban dugc cong bb tai timg thoi diém va ap dung tuy timg
trudng hop.

Bén va vi€e xit Iy vi pham Hop Déng

Pidu 12. Trich nhiém ciia

1. Hai Bén théng nhét hinh thirc,"¢aeh thirc xtr I vi pham khi Bén Mua cham tré thanh to4n
tién Gi4 Bén, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly va bét ky khoén tidn phai tré ndo khéc theo Hop
Ddng nhur sau:

(2) Néu Bén Mua chim thanh todn qué 14 (mudi bén) ngay k& tir ngay dén han phai thanh
toan Gid Ban, Kinh Phi Béo Tri, Kinh Phi Quan Ly ho#c bt ky khoan tién phai tra nio khéc theo
thoa thuén tai Hop Béng hodc qud thdi han thanh toan tai dé nghi thanh to4n cta Bén Bén thy thoi
diém nao dén sau ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan hosic thanh toan khéng diy du thi s& b
tinh tién 14i chim thanh ton trén tdng s6 tién cham thanh todn véi 15 sult 13: ... 2% (“Tidn Lii Chim
Thanh To#n”) dugec tinh bit dAu tir ngdy thtr 15 (mudi lim) k& tir ngay dén han phéi thanh toan cho
dén ngay thuc tra hodc dén ngay chim dirt Hop Ddng nay, tlly ngdy nao dén trude.

28e dwoc ghi nhdn theo tinh trang thire té cia Dy din tai thoi diém ky két Hop Déng phit hop véi thiét
Jé Dy dn dé duwoc phé duyét va quy dinh phdp ludt.

26 Bén Bdn bo sung thong tin theo su théa thudn ciia Cdc Bén phi hop quy dinh phadp ludt tai thoi
diém ky két Hop Déng nham dam bao chdt lwong cong tdc quan Iy vin hanh Nha Chung Cuw va ghi
r6 dd hodic chua bao gom thué gid tri gia tdng.

21 Dién khodng thoi gian theo su dong thudn cia Cdc Bén khi ky két Hop Péng phit hop quy dinh
phdp ludt, t6i da 03 thdng. ‘ ‘

28 Sé dién khi Cdc Bén lhi ky Hop Pong trén co s dong thudin va phi hop quy dinh phdp lugt.

2 Léi sudt tuong teng vi 1 sudt quy dinh tai Diéu 1 2.2(a) (1di sudt cho Bén Bdn va Bén Mua I nhu
nhau).
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(b) Trong qué trinh thure hién Hop Pdng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh todn
cha tit ca céc khoan tién dén han phai thanh to4n theo thoa thuén tai Hop Pdng, bao gdm ci Tién Lai
Cham Thanh To4n (néu c6), vuot quéa 60 (séu muoi) ngay, Bén Bén c6 quyén don phuong chim dut
Hop Pdng theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Hop Pdng ndy. Trong trudmg hop niy, Bén Ban dugc quyén
ban cin ho cho khéch hang khic ma khéng cin c6 sy ddng ¥ ctia Bén Mua nhung phai thng bao
bing van ban cho Bén Mua biét truée it nhét 30 (ba muoi) ngay. Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay Bén Ban théng bdo cho Bén Mua vé viée don phwong chdm dut Hop Ddng nay, Bén Bén sé&
hoan tra s6 tién Bén B4n d4 nhan thanh toén tir Bén Mua ma khong ¢6 tién 14 sau khi da khéu trir
tién phat vi pham do Ben Mua vi pham Hop Pong 14 ...% (... phan tram)30 cta Gia Ban Cén Ho theo
Hop Ddng (chu:a bao gdm thué GTGT) (“Tlen Phat Vi Pham”) va Tién Lii Cham Thanh Toén theo

quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy tinh dén ngay thuc tra hodc ngay chim durt Hop Déng, tiry ngay
nao dén trude.

2. Hai Bén théng nhét hinh thtc xtr ly Vi pham khi Bén Ban chém tré ban giao cin hd cho
Bén Mua nhur sau:

(a) Néu Bén Mua di thanh toan ddy du va ding han Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi
Quan Ly hoic bit ky khoan tién phai tra ndo khac theo tién d@théa thuén trong Hop Pdng nay va/hodc
d4 khic phuc ddy di céc vi pham v& nghia vu tai chinh theo Hop Ddng nay (néu c6) nhung qué thoi
han 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du. Kién ma Bén Bén van chua ban giao cin hd cho
Bén Mua theo quy dinh ta1 Hop Ddng ndy, thi Bén Ban phai thanh to4n cho Bén Mua khoan tién phat
vi pham tinh trén tdng s8 tidn ma Bén Mua d thanh toén cho Bén Bén véi 14i suit 14 ... *! (“Tlen Lai
Chim Ban Giao”) va due’c tinh tir ngay thit 91 (chin muoi mot) ké tir Ngay Ban Glao Du Kién dén
(1) Ngay Ban Giao Céan Ho hoic (ii) ngay chém duat Hop Pdng, tiiy ngay nao dén trude.

(b) Néu Bén Ban cham ban. gtao cin hd theo quy dinh tai Hop Bong nay qué 180 (mdt tram
tdm muoi ngay) ngay ké tix Ngay Ban Giao Du K1en thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop
Bong v6i théa thudn bd sung vé thcn didm ban: glao ‘cin ho méi hodc don phuong chdm dit Hop
Déng. Truorng hop Bén Mua tiép tuc thuc hién Hop Dong thi Bén Ban pha1 thanh todn cho Bén Mua
mot khoan Tlen L& Chim Ban Giao nhu quy dinh tai diém (a) khoan 2 Didu 12 néi trén. Trudmg hop
Bén Mua don phuorng chim dut Hop Ddng, trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay Bén Mua thong
b4o cho Bén Bén v& viéc don phurong chim dirt Hop Péng, Bén Ban phai hoan tra toan b sb tién ma
Bén Mua da thanh toan ma khong ¢ tién 14i va thanh toan cho Bén Mua mét khoén tién phat vi pham
do Ben Bén vi pham Hop Dong 13 ...% (... phan trdm)*? ctia Gi4 Ban Can Ho theo Hop Dong (chua
bao gdm thué GTGT) va Tién Lii Chim Ban Giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay tinh
dén ngay chim dit Hop Pdng.

() Trong vong 30 (ba mwoi) ngay trude ngay két thiic thoi han chim ban giao 180 (mdt trim
tAm muoi) ngdy néu tai diém (b) khoan 2 Diéu 12 trén dy, Bén Bén s& giri cho Bén Mua d& xudt vé
thoi han ban giao du kién méi. Trudmg hop Bén Mua ddng ¥ v6i dé xuét cia Bén Ban bfmg vén ban,
cac Bén s& (i) tiép tuc thyc hién Hop Ddng, (ii) thoi han ban giao méi dbi véi cin h nhur duoe néu
tai dé xuét ctia Bén Ban, (iii) s& nhdn ban giao cin ho khi cin hd du diéu kién ban giao va Bén Bén
giri Thong Béo Ban Giao theo ding thdi han ban giao méi di d& xuét va (iv) Bén Bén s& thanh toén

0 1 16 % tuong 1ing vdi ty 1é % quy dinh tai Piéu 12.2(b) (mikc phat cho Bén Bdn va Bén Mua la
nhu nhau). ) i )

3 Lai sudt twong g véi 1ai sudt quy dinh tai Diéu 12.1(a) (Iai sudt cho Bén Bdn va Bén Mua la nhu
nhau).

2.1y ¢ % twong ving véi ty 1é % quy dinh tai Diéu 12.1(b) (mikc phat cho Bén Bdn va Bén Mua la
nhw nhau).
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cho Bén Mua khoan Tién L4i Chém Ban Giao theo quy dinh tai diém (a) khoan 2 Didu 12 trén day.
Trudng hop Bén Mua khéng gtri ¥ kién déng ¥ bing vin ban cho Bén Ban, cic Bén sé& thuc hién theo
quy dinh tai diém (b) khoan 2 Didu 12 néi trén.

(d) Néu qua 180 (mot trdm tdm muoi ngay) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Mua
chua giri thong bao cham dut Hop Dng cho Bén Béan ddng thai can ho d& dit didu kién ban giao, Bén
Bén s& giri thong bdo ban giao cin hd cho Bén Mua. Trong truong hop Bén Mua khéng giri thong
béo chim dit Hop Ddng cho Bén Bén trude ngdy dén han nh4n ban giao cin hg theo théng bao thi
Bén Mua c6 nghia vu nhén ban giao cin hd khi ciin ho @ diéu kién ban glao va Bén Bdn s& thanh
todn cho Bén Mua khoan Tién L4 Cham Ban Giao theo quy dinh tai diém (a) khoan 2 Didu 12 trén
day tinh dén Ngay Ban Giao Can H0 va céc quy dinh v& ban giao cin ho tai Didu 8 cia Hop Ddng
nay duoc 4p dung.

A

3. Trudmg hgp Bén Mua tir chdi nhan ban giao cdn hd
Ddng, thi Bén Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop Dong .duoc quyén bén cin ho cho bén thir
ba khdc ma khéng cin cd su ddng y cia Bén Mua nhung, pl 41 g bio béng vin ban cho Bén Mua
biét truge it nhat 30 (ba muoi) ngay. Trong vong 30 (ba'ﬁmoi) ngdy lam viéc ké tix ngay chdm dut
Hop Ddng niy, Bén Ban s& hoan tra sb tidn ma Bén Mua d4 thanh ton i
d4 khAu trir khoan tién phat vi pham duge néu tai didm b khoan 1 Didu na
Pdng nay.

Pidu 13. Cam két ciia Céc Béi

néu tai khoan 4 Piéu 8 cta Hop

1. Bén Ban cam két:

ké va cac ban v& duoc duyét da cun

dyng theo thda thudn trong Hop %}
N

2. Bén Mua cam két: i

: . ,
(2) Bén Mua dd tim hi€u, xemixét k§ cac théng tin lién quan t6i cin hé va Dy An;
N Z i — st g o A W&

(b) Bén Mua dé dugc Bén Ban Guiag cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin thiét
lién quan dén cin ho. Bén Mua da doc c4 1than va hidu cac quy dinh cta Hop Pong nay cling nhu
cdc phu luc dinh kém. Bén Mua dé tim hi€u moi van ¢ ma Bén Mua cho 14 cin thiét d& kidm tra muitc
d9 chinh xé4c clia cdc gidly t, tai lidu va théng tin do;

(c) S6 tién mua can ho theo Hop Déng nay 1a hop phap va khéng c6 tranh chép voi bén tha
ba. Bén Bén s& khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chip khoan tidn ma Bén Mua d3 thanh todn
cho Bén Ban theo Hop Ddng nay. Trong trudmg hop c6 tranh chap vé khoan tién mua cin hé nay thi
Hop Dong nay van c6 hiéu luc di véi Hai Bén;

(d) Cung cép céc gidy to cn thiét khi Bén Béan yéu ciu theo quy dinh cuia phap luit dé lam
th tuc cAp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua;

(¢) Chiumoi trdch nhi¢m trong trudmg hop cham cung cAp hd so hop 18 cho Bén Ban dé Bén
Ban 1am thtt tuc cAp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo thoa thuén tai Hop Pong nay va quy dinh
phép luat. Trudmg hop tai thoi diém ndp hd so xin cap Gifly Chirng Nhén cho cin ho, theo ¥ kién cta
co quan thim quyén néu Bén Mua khéng dép tmg da diéu kién hoic khong thudc dbi twong duge
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mua va s& hitu nha & tai Viét Nam, Bén Mua ddng ¥ s& chuyén nhuong Hop Ddng hodc thuc hién
céc hinh thire xir 1y khéc theo quy dinh phap luat;

(f) Bén Mua s& hoan toan chiu trdch nhiém dbi v&i bat ky giao dich nio gitta Bén Mua vdi
bén thir ba, néu cb, lién quan den Hop Pong nay ma Bén Bén khong phai 1a mdt bén giao ket giao
dich d¢, trir trudmg hop do 15i ctia Bén Ban; va

(g) Phit hop v6i phap luft v& phong, chdng rtra tién ctia Viét Nam (“Phap lujt vé PCRT™),
Bén Mua khing dinh, bao dam va cam két ring:

(A) Viéc tham gia giao dich mua ban cén hd cia Bén Mua khong cAu thanh hodc c6 lién
quan dén bét k¥ hanh vi nao bi nghiém cAm theo Phép ludt vé& PCRT. Theo d6, Bén Mua chiu trach
nhiém dbi voi bét ky khoan tién nao dwoc thanh toan truc tiép cho Bén Bén hoic thong qua bén thi
ba (“Bén Thit Ba Thanh Toan”) va viéc thanh toan bét ky khoan tién nao cua Bén Thit Ba Thanh
To4n trong moi trudmg hop s& duge coi 1a khoan thanh toandu’@c thuc hién boi Bén Mua theo céc
diéu khoan va diéu kién ctia Hop Ddng nay. Moi khoan tien'Beﬂ Mua hogc Bén Thir Ba Thanh Todn
dd thanh toan hoic s& thanh toan cho Bén Ban déu phai duoc tao 18p mgt cach hop phap va khong
thong qua bat ky hanh dong nao trai véi hode vi pham céc quy dinh phap ludt ctia Viét Nam hodc cua
bét ky quyén tai phan ndo khéc nhu cc quy dinh Ve hmh su, kining bb hoc Phap ludt vé PCRT;

(B) Bén Mua nghiém tuc tuan thi Phéap luat vé PCRT va dong ¥ kip théi cung cép cho Bén
Ban céc ching tir vafhoac cdc thong tin, tai liéu dé chu’ng minh ngudn gbc hop phap ctia khoén tién
thanh toan (bao gom ca khoan thanh toa.n tir Bén Thir Ba Thanh Toén) trong trudng hop Bén Bén
nhén duge yeu cau xé4c minh nguon gbe horp phap cua khoan tlen thanh toan ctia Bén Mua tlr co quan
c6 thAm quyén va Bén Mua s€& phbi horp, thuc hién: cac‘cong viéc, ho trg cén thiét khéc dé Bén Bén
tuan thu theo quy dmh clia Phap luat vé PCRT VA i

(C) Bén Mua s& b01 hoan Ben Bén dcu vai bat ky thlet hal chi phi hay ton thit ndo ma Bén
Bén phai génh chiu do viéc Bén Mua vi pham (neu co) céc khing dinh, bao dam va cam két duoc
quy dinh tai dlem g, khoan 2 Bleu 13 nay. =

(D) Trong truorng hop Co quan Nha nuée hen quan dén Phép luat v& PCRT xéc dinh bing
van ban hanh vi vi pham cdc quy dinh Phap ludt v& PCRT, Céc Bén théng nhét hinh thirc va cach
thirc xir 1y nhur sau:

Bén Ban, theo toan quyen quy ét dmh ctia minh, ¢ quyén tir chdi nhan khoan thanh toén khong
tudn thu quy dinh Phap luét vé PCRT (“Khoén Tién Khong Hop L§”) va thong béo béang vin ban
cho Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop L& nay. Khi d6, Bén Bén c6 quyén lya chon thuc hién mot
trong céc hinh thirc xur ly sau:

aa) hoan tra Khoan Tién Khéng Hop Lé cho Bén Mua hogc Bén Thur Ba Thanh Todn, tiy
trudng hop ap dung, va Bén Mua dugce coi la chua hoan thanh nghia vu thanh toan dung thoi han theo
Hop Ddng. Theo d6, Bén Bén c6 quyén yéu ciu Bén Mua, trong vong 07 (bay) ngdy ké tir ngiy Bén
Ban giri viin ban théng bao cho Bén Mua, thanh toén b sung mt khoan tién hop 18 twong duong véi
Khoan Tidn Khong Hop Lé cing v6i mot khoan Tién L& Cham Thanh Toén tinh trén Khoan Tién
Khéng Hop Lé tinh tir thoi diém hoan tra cho Bén Mua cho t6i ngay Bén Bén nhan duge ddy dit sb
tién thanh toan. D& 1am 18, cdc khoan tién ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén theo quy dinh
tai Diéu muc (aa) tiét (D) diém (g) khoan 2 Piéu 13 ndy dugc xem 12 khoan thanh toén cho Gid Ban
Cian H) va/hoic cac khoan thanh toan khéc quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 va néu Bén Mua chdm thanh
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todn céc khoan tién ndy cho Bén Ban theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Didu 12, Bén Bén s& ¢6
quyén don phuong chdm dut theo quy dinh tai didm (b) khoan 1 Didu 15 cia Hop Péng nay; hoic

bb) don phuong chim diit Hop Pdng nay trong truong hop co quan Nha nude c6 thim
quyén x4c dinh Bén Mua vi pham céc quy dinh ctia Phép lut v& PCRT bing viée glti mdt vin ban
théng béo chim dirt cho Bén Mua trudce ngay chim dirt Hop Dong it nhét 15 (mudi 1am) ngay, trong
d6 4n dinh ngdy chim dut Hop Déng. Khi Hop Pédng bi chdm dut trong trudng hop nay, Bén Ban
dugc quyén thyc hién céc giao dich lién quan dén cin ho va/hoic Hop Déng v6i bén thi ba ké tir
ngiy chdm dit Hop Pdng ma khéng can c¢6 su ddng ¥ ciia Bén Mua. Déng thoi, viée don phuong
chdm dirt Hop Ddng néu trén s& khong anh hudng dén cac quyén va bién phép khic phuc khac cia
Bén Mua d6i v&i Bén Ban theo quy dinh tai Hop Béng nay. Theo d6, Bén Bén s& hoan tra cho Bén
Mua cac khoan tién d3 nhin theo quy dinh Hop Déng ma khﬁl}g\,cé tién 141 vao tai khoan ctia Bén
Mua néu tai Hop Pong trong vong 30 ngay ké tir ngdy chdm d 0p Pdng, hoiic

cc)  thuc hién theo quyét dinh, yéu ciu ctia co quan 6c ¢6 thdm quyén, bao gdm ca viéc
phong toa, niém phong hoéc tam gift hodc mdt phuong thire xir Ly kha

(h) Cam két va dam bio rang Bén Mua dii didu kién duoc muaiva so hiru nha & phit hop véi
quy dinh ctia phap ludt Viét Nam va céc diéu khoan, diéu kién duoc quydmh trong Hop DPdng nay.

3. Viée ky két Hop Déng ndy giita Céc Bén 14 hoan todn ty nguyén, khong

nuéc c6 thdm quyén tuyén 12 v6 hidu s khongco gia tri phép 1y hogic khong thé thi hanh theo quy dinh
ctia phép ludt thi céc diéu, khoan, dlemiﬁaa‘%?%ggp Dong ndy vin 6 hiéu lyc thi hanh déi véi hai
Bén. Hai Bén s¢ théng nhét sira ddi céc diéykhoan, diém bi tuyén vo hiéu hotic khong o6 gié tri phép
1y hogic khong thé thi hanh theo quy dinh cuijph3 A'phti hop v6i y chi ciia hai Bén.

5. Céc Bén cam két thuc hién ding céc.

4. Trong trudng hop mot hoﬁqﬁéu didu, khoén, diém trong Hop Pdng
s M, 5

wan da qu / inh trong Hop Pong nay.

6. Dé lam 15, Cac Bén ddng y ring khi x4y ka sw kién nhu néu tai khoan 4 Pidu 13 trén day,
hai Bén s& thong nhét stra dbi cac didu, khoan, dién tuy€n v6 hiéu hodc khong c6 gia trj phép 1y
it yapht hop v6i y chi ciia hai Bén dé luon dam

n tir Bén Mua toan bd khoan tién d3 duoc thanh toan khong bi huy
udng thigt hai cho Bén con lai, trir trudmg hop Bén c6 18i phai
dinh phép lust.

1. Céc Bén nht tri thoa thuén mét trong céc truomg hop sau day duge coi 1a Su Kién Bt Kha
Khang:

a) Do chién tranh hoc do thién tai hoic do thay dbi chinh sach phép luét ctia Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan Nha nudc c¢6 thdm quyén hoic cac trudmg hop
khéc do phép luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ctru tai co sa y té;
d) Do chét hoic mét kha nang thyc hién hanh vi theo quy dinh ctia phap luét hién hanh;
e) Céc su kién khéc bao gdm: Do bt ky sy chim tré nao ciia co quan Nha Nude c6 thim

quyén, holic do bét ky yéu cdu, cdng b6, thay dbi, ban hanh, quyét dinh nio ciia co quan Nha Nude
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c6 thdm quyén; do tinh trang khén cAp qubc gia véi didu kién céc su kién ndy xay ra mdt cach khach
quan, khéng thé luomg trude duge va khong thé khéic phuc duge mic di da 4p dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép.

f) Céc truomg hop khac do phéap ludt quy dinh.

2. Moi treong hop kho khin vé tai chinh don thuln s& khong dugc xem la Su Kién Bit Kha
Khang.

3. Khi xuit hién mot trong céc Sy Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai khoan 1 Didu nay
thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang pha1 thong béo bang vin ban hodc thong béo truc
t1ep cho Ben con lai biét trong thUl han 14 (mudi bbn) ngay ké tir ngdy xay ra Sy Kién Bit Kha Khéang
(néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bét khd khdng thi Bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy 16 nay).
Viéc Bén bj tac dong boi Su Kién Bét Kha Khéng khong thue hién duge nghla vu ctia minh sE khong

bi coi la vi pham nghfa vu theo Hop Ddng va ciing khong phai la co s& d Bén con lai c6 quyén chdm
dirt Hop Dong.

4., Viéc thuc hién nghia vu ctia Cac Bén theogHop Ddng nay s& durorc tam dimg trong thoi gian
xay ra Su Kién Bt Kha Khang. Cac Bén s tiép tue thue hién céc nghia vu clia minh sau khi Sy Kién
Bét Kha Khang cham dit, trir truong hop quy dinh tal dlem (e) khoan 1 Piéu 15 cia I—Iop Ddng nay.

Piéu 15. Chim dit Hop Dong T ke .
1. Hop Pdng nay dugc chim dut kh1 xay ra mot trong céc truong hop sau day

a) Cac Bén ddng ¥ chim dut Hop Bong nay bang van ban. Trong trudng hgp nay, Cac Bén
1ap van ban thoa thuédn cu the céc didu kién va thoi han cham dat Hop Déng;

b) BénMua cham thanh toan theo quy dlnh tal e‘hem (b) khoan 1 Bidu 12 ctia Hop Déng;
c) BénBéanchdm ban giao can ho theo quy dlnh tai diém (b) khoan 2 Diku 12 ciia Hop Dong;

d) Chénh lgch g1ua D1en Tlch Su‘ Dung Can Ho thue té va Dién T1ch Str Dung Cén Ho duge
quy dinh theo I—Iop Bong 16m hon 5% va Bén Mua khong gui théng bao vé viée lya chon mdt trong
cac phu'ong thirc xir ly nhu neu tai dlem (k) khoan 1 Piéu 6 ciia Hop Déng; hoic

e) Trong trudng horp Ben bi tac dong boi Su Kién Bét Kha Khéng khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thue hién nghia vy clia minh trong thoi han ......... 33 ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién Bét
Kha Khéng va hai Bén cling khong ¢6 thoa thusn khéc thi mot trong hai Bén c6 quyén don phlrong
chim dut Hop dong nay va vige chim dit Hop Pdng nay khéng duoc coi 12 vi pham Hop béng.

f) Bén Mua tur chéi nh_gm ban giao cin h theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 cta Hop Pong;
g) Bén Mua vi pham Phép lust v& PCRT theo Diéu 13.2(g)(D) ctia Hop Déng.

2. Khi chAm dirt Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay, hiu qua cua viéc chédm dut
Hop Dong 61 v6i mdi truong hop duge Cac Bén xir Iy theo quy dinh néu tai céc diéu khoan tuong
ung tai Diéu 6, Pidu 12 va Piéu 13 ciia Hop Dong Khi xay ra céc didu kién cho phép Hop Bong nay
bi chim dat nhu quy dinh tai diém (b) hozc diém (c) hodic diém (d) hoic diém (f) khoan 1 Diéu 15
nay, thi Hop Pdng bi chim du’t hidu lyc ké tir ngay Bén duge quyén don phuong chdm dut I—Iop Ddng
gui thong b4o cho Bén kia v& viéc chim dut Hop Bong theo hmh thirc giri quy dinh tai Piéu 16 clia
Hop Ddng nay, trir khi C4c Bén c6 thoa thuén khic v& viée t1ep tuc thyc hién Hop Dong nay Khi
x4y ra cac didu kién cho phép Hop Ddng nay bi chdm dit nhu quy dinh tai diém (e) khoén 1 Pidu 15
ndy, viéc xt 1y hau qua do chém dat Hop Péng dugc thue hién theo quy dinh phap ludt. Khi xay ra

33 §& dién khi Cdc Bén khi kp Hop Pong trén co s¢ dong thudn.
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céc diéu kién cho phép Hop Pdng nay bi chdm dit nhu quy dinh tai diém (g) khoan 1 Diéu 15 nay,
viéc xur Iy hdu qua do chdm dirt Hop Dong duge thuc hién theo didu khoan tuong wéng tai Didu
13.2(g)(D)(bb) ciia Hop Ddng va quy dinh ciia phép luat.

3. Cac Bén khong dugc don phwong chdm dirt Hop Ddng ngoai céc trrong hop duge quy
dinh tai Hop Béng nay. Trong moi trudmg hop cac Bén duoc quyén chim dt Hop Béng quy dinh
tai Hop Dong nay, Bén Mua s8 phéi hop véi Bén Ban dé thye hién céc tha tuc can thiét theo quy dinh
clia phép [udt hién hanh & chdm dit Hop Déng nay.

Piéu 16. Théng bio
1. Dia chi d cac bén nhén thdng béo ctia bén kia:
Bén Ban:

CONG TY ......

Hovatén: .........
Blaehly ones.

bién thoai: .........
Email®: ........

2. Hinh thic thong béo gitra
hodc thu dién tir (email) ]

3. Bén nhén thong ba
- Déi v6i Bén Bén: Ong/B:
- Déi v6i Bén Mua: Ong/Ba

dc Bén: thong qua thu giri bing buu dién, chuyén phét nhanh
¢ tiép hogic bao gdm mét sb hoic tAt ca céc hinh thirc nay.

4. Bit ky thong bao, yéu ciu, thon; fm, khiéu nai phat sinh tir hosc lién quan dén Hop Déng
ndy phai dugc 13p thanh vén ban. Céc Bén thong nhit ring, céc théng bao, yéu chu, khibu naiduoc
coi 14 @3 nhan néu guri dén ding dia chi lién lac, dung tén ngudi nhén thong bdo, ding hinh thirc théng
bdo theo thoa thuén tai khoén 1, khoan 2 va khoan 3 Pidu 16 nay va trong thoi gian nhu sau:

(2) vao ngay gl trong trudng hop thur giao tin tay va c6 chit ky cua ngudi nhan thong béo;
(b) vao ngay thir ba ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop giri bang thu chuyén phat
nhanh;

(c) vao ngay g trong trudng hop phat giri dén ding dia chi lién lac ctia ngudi nhén véi su
chimg kién ciia thira phat lai, du c6 chit ky hay khéng c6 chit ky nhan cta Bén kia; vi/hoic

(d) vao ngay thu dién tir (email) dugc giri thanh cong dén ding dia chi thir dién tir (email) ghi
tai khoan 1 Diéu 16 cua Hop Dong nay trong trudmg hop duoc glri bing email. BPugc xem 1a giri
thanh céng dén dung dia chi thu dién tir (email) khi thu dién tir ctia Bén gui x4c nhan “dd ghri/sent”
ma khoéng cé thu dién tir phan hdi “thu chua gui hogdc giri khong thanh cong/outbox/un-delivery

“ Pién noi dung nay trong truomg hop Bén Mua dong y nhdn théng bdo qua email.
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message”. Trong trudmg hop Bén gl thu dién tir (email) nhin dugce thu dién tir phan héi giri khong
thanh céng, Bén g s€ st dung phuong thic khac dé thong bao cho Bén con lai.

5. Céc Bén phai théng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 thay ddi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan théng béo. Trong truedng hop da co thay doi vé dia chi, hinh thirc hodc tén nguoi
nhan thong bado ma Bén cé thay b1 khong thong béo lai cho Bén con lai biét, thi Bén g thong béo
khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6 thay d6i khéng nhén duge céc vin ban thong béo.

Pidu 17. Cic théa thuin khac

1. Trong truong hop Bén Mua co nhleu hon mét ngudi, thi tAt ca dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop Pdng nay s& 14 cac din chleu dén m01 mdt va tit ca nhiing ngudi thudc Bén Mua, va tht
ca céc nghia vu va trach nhiém ctia mdi mot va tAt c4 nhitng ngudi thudc Bén Mua theo Hop Pdng
nay la riéng r& va lién doi, va theo d6 Bén Ban s& khong c6 nghia vu x4c dinh cdc nghia vy riéng ré
hodc dat duge sy ddng ¥ ctia mdi mot va tit ca nhiing ngudi thuge Bén Mua. pé thudn tién, moi mot
va tit ca nhimg ngum thugc Bén Mua s& iy quyén cho ngudi d4u tién c6 tén trong phan m& dAu cia
Hop Déng lam ngudi dai dién ctia minh @8 lién lac va thire hién cée giao dich duge quy dinh tai Hop
Dong nay hodic céc vin kién giao dich khac vGi Bén Ban CIO1 véi hodc lién quan dén cin ho (“Ngwoi
Dai Di¢n”). Tuy nhién, néu bét ky hoic tAt ca chc tai heu cAn thlet yéu ciu phai c6 chit ky cia Bén
Mua, thi tit ca nhiing nguoi thuge Bén Mua pha_l ky bt ky hodc tht ca tai liéu do. Dé 1am 13, khi c6
Gidy Chimg Nhan cép cho cin hd, Bén B4n s& ban giao Gidy Chimg Nhén cho tt ca (cac) Bén Mua
c6 thong tm duge néu tai Phdn mé du cia Hop Dong nay, trlr trudmg hop Ngudi Dai Dién ¢6 vin
ban Gy quyén viéc nhin Gidy Chimg Nhan duoc cong: chlmg, chimg thyc tir mdi vA tit ca nhimg
nguoi thuoe Bén Mua. i _ e

2. Trong truong hop Bén Mua tu nguyen lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan nhu quy
dinh tai diém (h) khoan 2 Diéu 5 thi Bén Mua c6 nghla vu chuyén s6 tlen ¢ gid tri tuong duong Dot
thanh todn cudi theo quy dinh tai Diéu 3 cla Hop Dong niy trong vong....... ngay ké tir ngay Bén
Mua nhin dugc théng bao thanh todn clia Bén Bén tuy theo thoa thuin cua Cac Bén pht hop quy
dinh phép luat. :

3 Tén g01 ve 56 can ho, ta.ng, kh01 Nha Chung Cu co thé ducfc thay 601 trong qua trmh cap

déi.

4 ’I'hcn. diém xac dinh Ben Mua da hoan thanh nghia vu thanh to4n tién cho Bén Ban 12 thoi
diém sb t1en chuyen khoan d& ghi c6 diy dirvao tai khoan ciia Bén Bén. Tat ¢a céc khoan thué, phi
chuyén tién va cac khoan chi phi fwong tu phai tra hodc duge tinh lién quan den cé4c khoan thanh todn
cho Bén Ban do Bén Mua tur chiu trach nhiém chi trd. Bén Mua dam bao ring Bén Bén ludn nhén

duoc diy du bt ky khoan tién ndo ma Bén Mua c6 nghia vy thanh toan cho Bén Bén theo quy dinh
tai Hop Pong nay. :

5. CacBén thong nhét viéc giri thur tir, tai lidu, hd so, théng tin gifta Cac Bén ciing cén tudn
theo céc quy dinh tai Diéu 16 ctia Hop Ddng nay, tuong tu nhu ap dung ddi véi viée gii thong béo
gitta Cac Bén.

Pidu 18. Giai quyét tranh chép

Tru(mg hop Céc Bén c6 tranh chép vé cac ndi dung ctia Hop Ddng néy thi Cac Bén cling ban bac
g1a1 quyet thong qua thuong lugng. Trong thdi han 60 (sau mu:m) ngay ké tir ngay mot Bén théng bdo
bang vin ban cho Ben kia ve tranh chip phat sinh ma tranh chép d6 khong dugc thuong lwong giai quyét

thi mot Bén c6 quyén yéu cau Toa én cb thdm quyén tai Viét Nam giai quyét theo quy dinh ctia phap luit
Viét Nam.

Pidu 19. Hiéu lc ciia Hop Pdng
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1. Hop Péng nay 6 hiéu luc ké tir ngdy ky duoc néu tai phén d4u ctia Hop Déng.

2. Hop Pdng nay c6 20 (hai muoi) diéu, véi ... trang, dugc lap thanh 04 (bdn) ban gbc bing
tiéng Viét c6 gia trj nhu nhau, Bén Mua gitt 01 (mét) ban gc, Bén Ban gift 03 (ba) ban gbe dé luu
trik, lam thit tyuc ndp thué, 18 phi va thit tuc cAp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua, Néu Bén Mua 14
ngudi nude ngodi, Cac Bén cb thé ky thém 02 (hai) ban gbe bing tiéng Anh. M3i Bén s gitt 01 (mot)
ban gbc bang tiéng Anh. Trong trudng hgp cé sw khéc nhau giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi
ban ¢6 loi hon cho Bén Mua dugc wu tién 4p dung.

3. Kém theo Hop Pdng nay 14 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing cin h, 01 (mdt) ban v& thiét
ké mat bang ting c6 cin ho, 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bing tda nha chung cu c6 can hd néu tai
diém (a) khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Pdng nay da dugc phé duyét; 01 (mdt) Ban Noi quy Nha Chung
Cu; 01 (mdt) ban Danh muyc vat liéu va thiét bi can ho; va cAelgidy to khac nhu ........ ... as

Céc phy luc dinh kém Hop Pdng va céc sira d(’ii{,{b st

Jtheo thoa thudn ctia Cac Bén 12 ndi
dung khéng tich roi Hop Pong nay va cé hiéu luc thih:

Wl doi véi Cac Bén.
R

4. Trong trudng hop Cac Bén thoa ﬂluan@hw 5
vin ban c6 chit ky va déng dau hop 18 (néu cé)ﬁé@Céc Bén./.

i 2

BEN MUA

(ky va ghi 10 ho tén, néu 13 t chie ONG TY TNHH SYCAI\}IORE
mua nha thi déng déu cia td chiic)

Ky béi:

¥ SE dién khi Cdc Bén khi ky Hop Dong trén co sé¢ dong thudn.
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PHU LUC 1 -BAN VE MAT BANG
PHU PiNH A
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HO
(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Ciin Ho Chung Cu sb

29
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PHU LUC 1 - BAN ViE MAT BANG
PHU PiNH B
BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO
(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Cin Ho Chung Cu sb ngay
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PHU LUC 1 -BAN VE MAT BANG
PHU PINH C

BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ

(dinh kém theo Hop Ddng Mua Bén Can Ho Chung Cu sb

31
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PHU LUC 2
DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HQ?%
(dinh kém theo Hop Ddng Mua Ban Cén Ho Chung Cu s6 ngay )

% B6 sung thong tin theo théa thudn cia Cdc Bén tai thoi diém ky két Hop Péng, truong hop thay doi
trang thiét b, vdt liéu hodn‘thién bén trong cdn hé (bao gom ca trang thiét bj, vt liéu twong duong)
thi phai cd sw thoa thudn bang van bdan vdi Bén Mua.
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PHU LUC 3

DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG,
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU’ AN

(dinh kém theo Hop Pdng Mua Ban Can Hp Chung Cu s6 ngly )
Phu Pinh 1
PHAN DIEN TiCH VA THIET B] THUQC SO HU'U CHUNG VA SU DUNG CHUNG CUA
NHA CHUNG CU

1. Phin dién tich con lai ciia Nha Chung Cu ngoai Phin S& Hitu Riéng Cua Bén Bén, Phan

S¢ Hitu Riéng Cua Bén Mua quy dinh tai Diéu 11 Hop Déng; nha sinh hoat cng ddng ctia Nha
Chung Cu;

2. Khong gian va hé thong két cAu chiu luc, trang thiét bi str dung chung trong Nha Chung Cu
bao gdm: khung, cét,  tuong chiu luc, twong bao ngdi nha, twdng phan chia cdc cin ho, san, mai, san
thurgng, hanh lang, ciu thang b0, thang may, dudng thoat hiém, long x4 rac, hop k¥ thuét va tuong
bao hop k¥ thuét (néu co), hé thong cap dién, cap nude, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phét thanh,
truyén hinh, thoat nuéc, bé phdt, thu 161, hé thdng phong chdy, chita chdy va céc phan khac khong
thudc phin s& hitu riéng ctia chi s& hitu Nha Chung Cu;

3. H¢ thong ha tang k7 thuat bén ngoai Nha Chung Cu nhung dugc két nbi véi Nha Chung
Cu do, trir hé théng ha ting ky thudt st dung vao muc dich cong cong hoic thudc trudng hgp phai
ban giao cho Nha nudce hodc giao cho chu dAu tw du 4n dAu tu xy dung nha & quan 1y theo ndi dung
du 4n dd dugc phé duyét;

4. Céc cOng trinh cong cong trong khu vic Nha Chung Cu nhu’ng khong thude trudong horp
dAu tu x4y dung & kinh doanh hoac khong thudc trudong hop phal ban giao cho Nha nude theo ndi
dung du 4n d4 dugc phé duyét bao gdm: sin chung, vuon hoa, cong vién va céc cong trinh khac dugce
x4c dinh trong ndi dung du 4n da duogc phé duyét,

5. Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi khuyét tt cho cac
cht s& hitu, ngudi sir dung Nha Chung Cu;

6)...5

¥ B sung cu thé tai thoi diém ky két Hop Dong phu hop véi théa thudn g:ua Cdc Bén, thiét ké duwoc
phé duyét va quy dinh phdp ludt cd lién quan. Néu khéng c6 thi bé diém nay.
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Phy Pinh 2

PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN
38

% Bé sung cu thé tai thoi diém ky két Hop Déng phi hop v6i véi thoa thudn gifia Cdc Bén, thiét Ié
dugc phé duyét va quy dinh phdp ludt c6 lién quan.
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(dinh kém theo Hop Ddng Mua Ban Cin Ho Chung Cu chung cur s6 ngay )

Piéu 1. Quy dinh ddi véi chii s& hitu, ngudi siv dung, ngwdi tam tri va khach ra vio Nha
Chung Cw

1. Chu sé& hitu Nha Chung Cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quén 1y, st dung Nha
Chung Cu do B6 X4y dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéach ra vao Nha Chung Cu phai ding ky, xuét trinh giéy t&r chimg minh nhén than tai
quiy 1& tan (néu c6) hodc tai to bao vé va phai tuan tha sy huéng dén cua 1€ tAn hodc bao vé Nha
Chung Cu. Trong truong hop cAn thiét, 1& tAn hodc bao vé Nha Chung Cu dugc gift cac gidly to chimg
minh nhén than cta khich ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc klem soat an ninh, an toan cta
Nha Chung Cu. Di véi khu vie danh cho dich vy, thuong mai thi khong cAn phai ding ky, xuét trinh
gidy to chimg minh nhan thén nay.

B Ngucn dén tam tru tai cin hd phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi qudy 18 tAn (néu
c6) hoic tai tb bao vé; ddng ky tam tra tai co quan cong an cAp phudmg s& tai.

4. Ngudi st dung cin ho, ngudi tam trii phai chiu trach nhiém trude phap luét v& c4c hanh vi
vi pham Quy ché quan 1y, stt dung Nha Chung Cu va Ban néi quy nay.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc sit dung Nha Chung Cw

Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quéan ly, sit dung Nha Chung Cu bét budc phai thuc hién
dwoc quy dinh tai Ludt Nha & hién hanh va céc vén ban huéng din, bao gdm:

1. Khong déng Kinh Phi Bao Tri; quéan ly, sir dung Kinh Phi Quan Ly, Kinh Phi Bao Tri
khong ding quy dinh cua phép luét vé nha &;

2. Co ¥ gy thdm dot; gay tiéng on, d6 rung qua mitc quy dinh; x4 rac thai, nude thai, khi
thai, chit doc hai khong dung quy dinh ctia phap ludt vé bao v& moi trudng hodc khong ding ndi quy
quan ly, s dung nha chung cu; son, trang tr1 mit ngoa1 can ho, nha chung cu khdng ding quy dinh
vé thiét k&, kién tric; chin, tha gia sic, gia cAm; giét md gia stic trong khu vire Nha Chung Cu;

3. Tuy chuyén dbi cong ning, muyc dich sir dung phén s& hitu chung, st dung chung cua Nha
Chung Cu; st dung cén hd chung cu vao muyc dich khong pha1 dé ¢ o, thay d6i, 1am hu hai két céu chiu
luc; chia, tich cin h khéng dugc co quan nha nuée co thdm quyén cho phép;

4. Tuy st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, str dung chung
vao st dung riéng; thay d6i muc dich st dung phan dién tich lam dich vu trong Nha Chung Cu co
muc dich str dung hén hop ma khéng duge co quan nha nudce co thdm quyén cho phép chuyén dbi
muc dich s dung;

5. Gy mét trat tyr, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vét li¢u géy chay, nd
va nganh, nghé giy nguy hidém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung Nha Chung Cu theo quy
dinh ctia phép luit v& phong chay, chita chay va quy dinh khdc cua phép ludt cd lién quan;

6. Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh sua chita xe ¢ dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gy & nhiém khac theo quy dinh cua phap luat vé bao vé mdi trudng; kinh doanh
dich vu nha hing ma khong bao dam tuén thu yéu ciu vé phong chdy, chita chdy, c6 noi thoat hiém
va chip hanh céc didu kién kinh doanh khic theo quy dinh cta phép luét.
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7. Céc hanh vi khic giy anh hwong khong t6t dén cdng déng va ngudi str dung Nha Chung
Cu do hoi nghi Nha Chung Cu xem X€t, quyét dinh.,

Piéu 3. Quy dinh vé viée sir dung phan s& hiru chung ctia Nha Chung Cw
Chui s¢ hitu, ngudi str dung va khéch ra, vio Nha Chung Cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1. Str dung thang mdy va céc thiét bj str dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang mdy hoic cdng trinh phuc vu chung phai c6 cha, me
hofic ngudi trong coi di kém va gidm sét.

2. Khong duoc lam hu héng hodc cé hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cur,

3. Khéng duge chiém dung, st dung phin dién tich thude s¢ hiru chung, sir dung chung vao
muc dich riéng; khéng duoc dé cac vat dung thudc s& hitu riéng tai phén s& hitu chung,

4. Tuan thu ddy du cic quy dinh vé viée dimg, db xe tai noi dugc dimg, d3 xe theo quy dinh.

5. Sir dung nha sinh hoat céng ddng vao ding myc dich, c6ng ning theo quy dinh ctia phap
luat vé nha 6.

6. Tuan thi diy du cac quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay cua Nha Chung Cu.

7. Thanh toan phi tréng gitt xe va céc chi phi phét sinh lién quan dén viéc trdng giit xe nhu
duge cong bd cong khai bai Pon Vi quén ly vén hanh Nha Chung Cu va/hodc Ban Quan Tri tly timg
thoi diém.

Pidu 4. Quy dinh vé viéc sika chita cdc hw héng, thay ddi hoiic lip dat thém trong ciin hd,
phin dién tich khic thudc s& hitu riéng

1. Trudng hop cin hd hodc phin dién tich khéc thude s& hitu riéng c¢6 hu hong thi chii s¢ hitu
hodc ngudi sir dung duge quyén stra chita, thay thé nhung khéng duogc 1am hu héng phin sé hitu
chung va anh huéng dén cac chii s¢ hiru khac.

2. Trudng hop thay thé, sira chita hodc 1p dit thit bj thém thi phai bio dam khéng lam thay
dbi, bién dang hoiic lam hu héng két cAu ctia Nha Chung Cu.

3. Trudng hop 6 hu héng cac thiét bi thude phin s6 hitu chung, sir dung chung g#n lidn véi
cin ho, phan dién tich khac thude s¢ hitu riéng thi viée thay thé, stra chita phai duoc thyue hién theo
quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung Nha Chung Cu do B Xay dyng ban hanh nhung khong duoc
lam anh hudng dén phén sé hitu riéng ctia chu s¢ hiru khéc. Chi s hitu phai thong béo cho Pon vi
quan ly vén hanh Nha Chung Cu dé kip thoi sira chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao diéu kién
thuén l¢i cho don vj thi cong khi stra chita cdc hu hong nay.

4. Trudmg hop Nha Chung Cu c6 khu dich vy, thuong mai ma c6 hw hong cac thiét bi thudc
phén sir dung chung ctia Nha Chung Cur thi chii s& hitu khu chite nang nay phai thuc hién sira chita,
thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B§ Xay dung ban hanh,

5. Trudng hop vén chuyén cac thiét bi, dd dung trong Nha Chung Cu hodc vén chuyén vat
ligu khi stra chita cdc hu héng thi phai théng bao cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu va chi
duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gior dén 18 gio hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong
ctua Nha Chung Cu.

Dicu 5. Quy dinh v& vigc xik Iy khi c6 sw 6 cita Nha Chung Cw

1. Khi gip sur cb ¢6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi cht s¢ hitu, ngudi sir dung phai thong béo ngay cho Pon vi quan Iy vén hanh Nha Chung Cu dé
xtr ly.

36



2. Trudng hop gap sw ¢b khén cép, cn thiét phai so tin nguoi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hodc bién chi din thoat hiém hodc huéng din cua bao
vé, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin cia Nha Chung Cu

1. Ban Quan Tri, Don vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu phai thong béo cong khai cac théng
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha Chung Cur trén bang tin hozic bang thong bao hoic
phuong tién thong tin khac ctiia Nha Chung Cur.

2. Céc ndi quy vé& phong chéy, chita chdy phai duoc gin ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang méy phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam béo viéce stt dung duge an toan, thun tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia chi sé hitu, ngwoi sit dung Nha Chung Cw
1. Quyén va nghia vu ctia chti s& hitu Nha Chung Cu

a) Puoc quyén s hitu, sir dung phAn s& hitu riéng; c6 quyén sir dung phén s¢ hitu chung theo
quy dinh cua phap lut vé& nha & va Nbi quy ndy. C6 trach nhiém béo tri phan s& hitu riéng theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & va Ndi quy ndy; ¢ trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hoic khong
bao tri gay ra thiét hai cho chu s& hitu khéc;

b) Yéu ciu Chi Pau Tu, Ban Quan Tri hoic Uy ban nhan dan cAp x4 t§ chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb
05/2024/TT-BXD (Quy ché Bo X4y dung); tham dy Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi
dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cur theo quy dinh ciia Luat Nha & va Quy ché B6 X4y dyng;

¢) Yéu cau Chi Pau Tu khi chua thanh 18p Ban Quén Tri, don vi quan Iy vén hanh cung cip
cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung Nha Chung Cu;

d) Chap hanh ddy da céc quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung cu, ké ca trudmg hop khong tham
dy Hoi nghi nha chung cw; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cia co quan nha nude c6 thim
quyén;

&) Déng gbp day du, ding thoi han Kinh Phi Quéan Ly, Kinh Phi Bao Tri va cdc chi phi, 1¢ phi
khac theo quy dinh ctia phap luét hodc theo thoa thuédn véi nha cung cép dich vu.

Trudng hop chi s& hitu khong déng Kinh Phi Quéan Ly theo quy dinh thi giai quyét theo thoa
thuén trong hop ddng dich vu quéan Iy vAn hanh nha chung cw ma Ban Quén Tri d3 ky véi don vi quan
1y van hanh; treong hop chua ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Didu 29 ctia Quy ché B Xay dung
thi thuc hién theo ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua;

&) Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quéan 1y, sir dung Nha Chung Cu; phat hién va théng béo
kip thoi cho don vi quan ly vén hanh hodc co quan nha nude cd tham quyén cac hanh vi vi pham
trong quan ly, st dung Nha Chung Cu;

g) Sura chita cac hu hong thude phén sé hitu riéng ma c6 anh hudng dén viée sir dung ctia cac
chu s& hitu khac trong Nha Chung Cur; tao diéu kién va ho trg don vi ¢6 chire nang thuc hién bao tri,
stra chita cic hu hong tham, d6t cta san, khu vé sinh thudc phan s¢ hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thiong thiét hai néu gdy hu hong phén dién tich, thiét
bi thudc s& hiru chung hosc phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng cta chi sé hitu khéac; bi xtr Iy
theo quy dinh ctia phap luét va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can tr& hoat dong kinh doanh
hop phép ctia chu sé hitu khu kinh doanh dich vy;

i) Mua bao hiém chay nd bit budc dbi véi phan sé hitu riéng, déng gop kinh phi dé mua bao
hiém chéy nd dbi v6i phan s& hitu chung theo quy dinh ctia phap luit phong chdy, chita chay va phap
luét v& kinh doanh bao hiém; chiu trdch nhiém truée phap luat va phai bdi thudng trong trudmg hop
gay ra chay nd trong Nha Chung Cu;
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k) Thue hién céc quy dinh khéc ctia phép ludt 6 lién quan.
2. Quyén va nghia vy clia ngudi sir dung Nha Chung Cur:

a) Str dung phan s& hitu riéng va phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & va Quy ché Bo Xéy dung.

b) Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung ndi dung dé thoa thuén véi chii s¢ hitu trong
truong hop nguoi st dung khéng phai 4 chu sé hitu.
c¢) Thay mit cht s¢ hitu tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu so

hitu khéng tham dy; truomg hop trong mot cén hg hogc phén dién tich khéc ctia Nha Chung Cu c6

nhidu ngudi dang cling sir dung thi iy quyén cho mét ngudi dai dién dé tham dy va biéu quyét tai
Hoi nghi nha chung cu.

d) Thye hién cdc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d, e, g, hva
k khoan 1 Diéu nay.

3. Chu s¢ hitu, nguoi str dung Nha Chung Cu phai tuén thi c4c quy dinh v& bao dam vé sinh
mdi treong, vin hoa mg xt, an ninh trt ty trong Nha Chung Cu phi hop véi quy dinh cia phép luat.

Diéu 8. Quy dinh vé& phong chiy chita chiy (PCCC)

1. Cudéan Nha Chung Cu cé nghia vu thyc hién nghlem chinh Ludt Phong chay va Chita chay
(sau day goi tit 14 PCCC) hlen hanh va céc vin ban sita d6i, bd sung va céc phuong 4n PCCC co s&
duge S& canh sét PCCC cép tinh noi ¢6 Di An ban hanh.

2. Cong dén tir 18 tudi trdy 18n, du stc khoe c6 trach nhi¢m tham gia vao doi dan phong, d6i
PCCC co s& duoe l4p tai noi cu tri khi ¢6 yéu cu.

3. Cu dan Nha Chung Cu 13 ngudi chiu trdch nhiém tb chirc hoat dong va thudmg xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trdch nhiém ctia minh va céc trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a) Khi vang nha dai ngay phai thong béo cho Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu, tit hét
moi ngudn thiét bi dién, nude, gas, ngit cAu dao tong Chut nha cho céc vin phong cong ty, ngudi
nuée ngoai thué cin ho c6 trach nhiém phd bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh
Ban ndi quy nay.

b) Khong tir tién can thiép, diu néi, stra chita, lip thém thiét bi vao hé théng béo chay nd, loa
thong tin & cac cidn hg.

¢) Khéng hut thude 14, virt diu mau thudc 14 & hanh lang, c4c thang bd, cAu thang may va
nhiing noi cdng cdng khac ctia toa nha.

d) Khéng sir dung lira trén.

e) Ludn canh gidc, than trong trong viée dun néu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao duong cac
trang thiét bi (diéu hoa khdng kh.l ti lanh, méy dun nudc, den sudi...) ddy dén, dng din ciia hé théng gas,
dién va céc trang thiét bi khac néu thy c6 gi bét thuong cén bao ngay cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha
Chung Cu xem xét xit ly. Khi ra khoi phong phai it dién, gas, nude d& dam bao an toan.

f) Chu cin ho c6 trach nhiém pho bién dén timg thanh vién sinh song trong cén hd ndi quy
phong chong chéy nd, ctra thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, vi nude ctru hoa dé tw xir ly ngay
tir phiit d4u tién tranh d& dam chéy lan rong.

g) Phuong tién giao théng co gidi tir 4 chd ngdi trd 18n ctia cu dan phai dam bao céc diéu kién
theo quy dinh ctia co quan quan Iy Nha nude vé PCCC.
h) Chi s& hitu Nha Chung Cur ¢6 tréch nhiém mua bao hiém chay, nd bt budc déi véi phin
s& hitu riéng cta minh va ¢6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chay, nd bit bude dbi voi
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phan s& hitu chung. Chi phi mua béo hiém chay, nd bit bude phin s¢ hitu chung duge phan bd turong
tmg véi phan dién tich thudce s¢ hitu riéng ctia timg chil s& hitu.
4. Céc hanh vi bi nghiém cAm:

a) COy gy chdy, no lam ton hai dén tinh mang, strc khoe con ngudi, gy thiét hai tai san ctia
Nha nude, co quan to chirc va cd nhén;

b) Béo chay gia;
¢) San xudt, tang tr{t, van chuyén, bao quén, str dung, mua bén trai phép chét nguy hiém vé

chay nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn lira, ngudn nhiét, cic tidu
chuan PCCC da dugc Nha nude quy dinh;

d) Lam hu hong, ti ¥ thay dbi, di chuyén phuong tién, thiét bji PCCC, bién bdo, bién chi din,
bién thoat nan;

e) Pé cac chét chay nd gin ngudn hira, ngudn nhiét;

f) Nghiém cAm d6t vang mé trong Nha Chung Cu, phai mang dét noi quy dinh ctia toa nha;

g) Nghiém cdm dun than td ong, bép dau hoa, binh ga cong nghiép trong tdoa nha;

h) Nghiém cdm viit ngudn vt liéu gay chdy vao noi dé rac thai nhu: méu thude 14 con dang
chdy, cac vat dé chay nhw xdp, cao su, bét ltra gas, bao diém...;

i) Nghiém cAm thay dbi cac thiét bi PCCC nhu dau bao chay, dau béo khoi, dau bao rd ri khi
gas...; va

j) Cém mang chit d& chdy, d& nd vao khu vuc cia tda nha.

5. Do cira ciu thang thoét hiém 13 ctra ting 4p phuc vu cho cong tac thoat hidm khi ¢6 sur ¢6
hoa hoan x4y ra, nén yéu cau cac cira ra vao cau thang thoat hiém luén phai déng, cw dan khong duoc
tu ¥ chén vét can dé mé cira, néu cb tinh vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh.

Piéu 9. Xi Iy hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quan ly vdn hanh Nha Chung Cu, chii s& hitu, ngudi sir
dung, ngudi tam tri va khéch ra vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanh vi vi pham bt ky quy dinh nao ctia
Ban ndi quy nay hodc Quy ché B X4y dung thi tiy theo muc d6 vi pham s& bi xem xét, xir Iy theo
quy dinh ctia phap luét va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gdy ra.

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Don vi quan Ly vén hanh Nha Chung Cu, chui s¢ hitu, ngudi st dung

phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xir Iy vi pham ciia co quan va t6 chitc c6 thim quyén.
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PHU LUC 4 - NQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
PHU PINH A

DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dich vu quan 1y va van hanh Nha Chung Cu s& bao gdm céc ndi dung sau day:

1:

Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé thong thang mady, bao dudng may
bom nudc, may phét dién, hé thong bo chay tu dong, hé thong chira chdy, dung cu chita
chéy, c4c thiét bi dy phong va cac thiét bi khéc thude phan s& hitu chung, st dung chung cta
Nha Chung Cu dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong. Dich vu
kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nuée, thu tidn dién, nudce va céc sinh hoat phi khac cho Phan
Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu;

Cung cép cac dich vu béo vé, vé sinh méi trueong, thu gom réc thai, chim s6c vudn hoa, cdy
canh, diét con trung va céc dich vy khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

Céc cdng vige khac c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh, cac dich vu khac theo
quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quéan Ly va quy dinh cta phap luét.
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